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II.

Data sporzadzenia prospektu:
15.09.2026

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY ,,Domy Premium”

Zadanie inwestycyjne nr.I i nr. II “Domy Premium” — budynek ul.

na podstawie decyzji pozwolen na budowe nr. 201/2023 i 203/2023 obie z dnia 13.02.2023

Biedronki 25A i Biedronki 25B

Sporzadzony 15.09.2026 r.

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper gl(isl?%\gzlgggnlegnltgolska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Al Adres siedziby: Aleja Niepodlegtosci 138/6, 02-554 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 521-37-79-984 - REGON : 367209106

Numer telefonu 698 690 570 oraz 696 008 817

Adres poczty elektronicznej info@ncd.com.pl

Numer faksu brak

Aderes strony internetowej dewelopera

www.ncd.com.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

"HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukoiiczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

UL Biedronki 20 (b-c), Lesznowola

Adres

: 09.2017 r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji-o pozwoleniu - | 25.10.2018r.

na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDS]EWZIECIA DEWELOPERSK.IEGO

Adies Ul. Biedronki 20 (d-g), Lesznowola

- 01.2018 r.
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 19.06.2019r.
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

UL. Polanki 123/1 do 137/1 oraz Plaseczynska 36/1i38/1
Adres

: 01.03. 2021
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 28.03.2022
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne | Nie
na kwotg powyzej 100 000 zt

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. Biedronki 25A, Stomin, 05-090 Raszyn wraz z dziatkg o numerze ew. 318 oraz ul.

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer : - ;
Biedronki 25B, wraz z dziatkg o numerze ew. 317 obie obrgb Stomin

obrgbu ewidencyjnego*

. ) WAI1P/00105113/8
Numer ksiggi wieczystej
Istniejace obcigzenia hipoteczne w dziale IV tej ksiegi wieczystej — brak wpisow
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale _
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istnigjgcego stanu uzytkowania
Inr;ormaqidotyczafjc obicktéw istniejacych terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci) :
polozonych w sasiedztwie inwestycji i Brak takich obiektow w sasiedztwie inwestycji

wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowama przestrzennego i'inne akty prawne na terenie objetym przedsu;wzu;clem dewelopersklm lub
zadamem .inwestycyjnym A i :

' Brak

. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Raszyn
Plan Og6lny Gminy (Uchwata Rady Gminy Raszyn nr XL/590/14 z dnia 21.10.2014-r.).
Dostegpne pod adresem: https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/000.pdf

023. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla
v czebei terendw potozonych we wsi Stomin (rejon ulicy Sarenki) oraz dla
o . czesci terendéw potozonych we wsi Stomin
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | {ychwata XX111/431/08 z dnia 2008-07-31 Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 174 poz. 6231 z dn., 13.10.2008 r

https://mp;p.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszvn/023.pdf




Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne*

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaly, decyzje) w
sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru
otoczenia CPK

Nie dotyczy terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem
inwestycyjnym.

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

Nie dotyczy terenu objetego przedsiewzigciem déweloperskim/zadaniem
inwestycyjnym.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku naredowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uZytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

Na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem
inwestycyjnym nie ustanowiono form ochrony przyrody lub ich otulin.

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu
ochrony pesredniej ujecia wody,

Nie zostaly ustanowione strefy ochronne terenu ochrony bezposredniej i
terenu ochrony posredniej njgcia wody dla terenu inwestycji.

5) wyznaczenia obszaré6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych peza
aglomeracja,

Teren objgty przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem inwestycyjnym nie
jest objety uchwata o wyznaczeniu obszaru cichego.

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

Teren objgty przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem inwestycyjnym nie
jest objety uchwalg ograniczonego uzytkowania.

7) uznania zabytku za pomnik historii,
Teren objgty przedsi;wzié;ciem deweloperskim/zadaniem inwestycyjnym nie
znajduje si¢ w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw. Na terenie

nieruchomosci nie znajduje si¢ pomnik historii.

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

Na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem
inwestycyjnym nie znajduje ani Pomnik Zagtady, ani park kulturowy.

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych,

Brak uchwaly w tym zakresie

Zauak o oyt

Ustal '_i}m Job_oﬁpa[’zuj‘qc'ggo miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego
przedsi¢wzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolno
stojgcym lub zabudowie blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgee - garaze i budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg
podstawowy do 60 m2powierzchni uzytkowej, urzadzenia budowalne i infrastruktury
technicznej, zielef;

3) przeznaczenie dopuszezalne - wbudowane ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej zajmujace do 30%, powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego oraz
ustugi w budynkach wolno stojacych na dziatce nr ew. 137/15. Dopuszcza sig ustugi
handlu o powierzchni nie wigkszej niz 50m2 powierzchni sprzedazowej;




Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Obowiazuja nastepujace minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek z
dopuszczalnym obnizeniem tej powierzchni 0 5%:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M -1000m2na jeden budynek wolno
stojacy lub 500m2 na jeden budynek w zabudowie bliZniaczej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MU - 1500 m2

3) dla zabudowy outgoes w MU - 2000m2

7. Ustala si¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych drég i niepublicznych drég wewngtrznych
minimalng szeroko$¢ dziatki -20 m.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 3 kondygnacji i nie wigcej niz
12m, a wolno stojgcej zabudowy gospodarczej i garazy na 1 kondygnacig i nie wigcej niz
6,5m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono w MPZP

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 3 kondygnagii i nie wigcej
niz12m, a wolno stojgcej zabudowy gospodarczej i garazy na 1 kondygnacjg i nie wigoej
niz 6,5m. ‘ a

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

ustala si¢ taki sposéb inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej (o minimalnej
powierzchni, o ktérej mowa w § 17 ust. 6 pkt 1) zachowano, co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach zgodnie z nastgpujacymi
minimalnymi wskaznikami:

1) 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny z jednym lokalem mieszkalnym,;

2) 3 miejsca postojowe na 100m2p. uzytk. ustug lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
lokal ustugowy.

3. Dopuszcza si¢ zatoki postojowe wzdhuz niepublicznych drég wewngtrznych tylko w
przypadku wydzielenia miejsc postojowych z dziatek np. poprzez cofnigcie ogrodzen na
odleglos¢ 3m.

‘Warunki ochrony srodowiska i zdrowia

1. Ustala si¢ docelowe objgcie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w
wodg oraz odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez
uzytkownikéw wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych w obszarze planu, a
takze docelowe odwodnienie do kanalizacji deszczowej (po uprzednim podczyszczeniu)
pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terenéw komunikacji.

2. Odwodnienie terenéw z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng M i MU odbywac si¢
bedzie odpowiednio do powierzchni dziatek na wlasnych dziatkach poprzez infiltracje do
gruntu albo do kanalizacji deszczowe;j.

3. Nakazuje si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej przy pracach modernizacyjnych
poprzez preferencyjne wprowadzanie, dla obiektow istniejgcych i nowych, takich paliw

ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Judzd, prayrody 3 kesjolrazy jak: gazn, oleju opatowego, energii elektrycznej
lub innych Zr6det energii i urzadzen, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla $rodowiska, spetniajgcych aktualnie obowigzujace normy, dopuszczajac
stosowanie ogrzewania kominkowego,
jedynie jako dodatkowe Zrodio ogrzewania obiektéw.
4. Zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania, lub obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dzialek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej sig na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odplywu ze Zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

‘Wymagania dotyczace zabudowy i

: zagospodarowamz’i terenu poiozon'ego n2 | pot ustaled w MPZP

obszarach szczegélnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa s

kulturowego i zabytkéw oraz débr Brak ustaleri w MPZP

kultury wspoélczesnej

Wymagania ddtyézéce ochrbny innych

terenéw Iub obiektéw podlegajacych Brak ustalesi w MPZP

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Komunikacja przez dziatke nr. 315 (przyszly przebieg ul. Piaseczyriskiej) — 4KUD do ul.
Biedronki : '

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) istniejaca ulicg Sarenki - 6KUD i SKUD ze zjazdami na ul. 6 Sierpnia-1KUD i ul.
Projektowang -1KUZ;

2) istniejacq ul. Piaseczyiiskg - 4KUD ze zmienionym w czgsci przebiegiem;

3) istniejacymi ulicami: 6 Sierpnia~-1KUD, ul. Gasek-1KUL, ul. Wierzbowg-2KUD i
projektowang- 3KUD;




4) droga 1KUZ poprzez wyznaczone skrzyzowania z ul. Sarenki - SKUD i 6KUD oraz ul.
Wierzbowg-2KUD i
3KUD.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego pl'ahu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmenféw,
znajdujacych sie w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym® obejmuje:

MPZP 004. Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania gminy Raszyn dla czesci terenéw w wsi
Stomin

Uchwala 196/XXXVII/01 z dnia 2001-04-19 ' .
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 130 poz. 1776 z dn. 28.06.2001 r. Data wej$cia w Zycie: 2001—07-13

https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/004.pdf

MPZP 1MN ( gmina Lesznowola https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2020 XXVI 291.pdf,
https:7/rastry.aison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwalv/U 2022 XLVI 554.pdf)

MPZP 2MNe ( gmina Lesznowola https:/rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2011 V 45.pdf,
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2016 XXII 335.pdf)

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie terenéw znajdujgcych si¢ w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem inwestycyjnym w powyzszych planach
miejscowych jest nastgpujace:

- tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem M oraz Mn;

- teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ushugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem MU;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MNe

- tereny komunikacji przeznaczone pod komunikacje kolows piesza rowerowa

oraz urzadzenia infrastruktury technicznej - okreslone dalej jako tereny K z indeksem
literowym odpowiadajgcym klasyfikacji funkcjonalnej:

KUZ - droga zbiorcza,

KUL - drogi lokalne,

KUD - drogi dojazdowe

Dla MPZP 004 — MN zabudowa mieszkaniowa w uktadzie wolno stojgcym, blizniaczym i
szeregowym

Dla MPZP IMN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

Dla MPZP 2 MNe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna na dziatkach
zadrzewionych i zalesionych, wylacznie w formie doméw wolnostojgcych.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie wszystkie plany zawieraja dane dotyczace intensywnosci zabudowy.
Dla MPZP IMN — max. intensywnosé zabudowy - 0,6
Dla MPZP 2 MNe — max. Intensywno$é zabudowy — 0,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla MPZP 1MN - minimalna intensywno$é zabudowy - 0,001

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla MPZP IMN — max. - 25%
Dla MPZP 2 MNe —20%

Dla MPZP 004 - ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 3 kondygnacji,
dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci do 4 kondygnacji dla dominant pod warunkiem, ze
zabudowa do 4 kondygnacji stanowi nie wigcej niz 20% powierzchni w terenie 2Mn. Prawo

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy realizacji dominant przystuguje inwestorowi, ktéry dysponuje co najmniej 40% terenu 1Mn
fub 2Mn
Dla MPZP IMN —do 10m,
Dla MPZP 2 MNe —do 10m.
= A S-S — . . .
Minimalny udzial procentowy Dla MPZP 004 - zachowanie co najmnicj 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej na kazdej

powierzchni biologicznie czynnej

dzialce
Dla MPZP IMN ~70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla MPZP 004 - 1,5 micjsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w budynku
wielolokalowym lub 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny z jednym lokalem, -
3-4 miejsca postojowe na sklep hub gabinet lekarski,

Dia MPZP IMN - dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania, - dla
zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania




i3

Dla MPZP 2 MNe — 1 miejsce parkingowe

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla-
terenu objetego przedsiewzieciem dewelopersklm lub Zadaniem inwestycyjnym w prz.ypadku braku mlejscowego ‘
planu zagospodarowama przestrzennego : : L 2 : o

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Spos6b uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu . Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy

krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy

polozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji [ Nie dotyczy

warurki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej | Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢é zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informac]e dotyczqce plzewxdznanych inwestycji W promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzigeiem
dewe]opersklm 1ub zadaniem mwestycyjnym zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje dotyczace miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

dostepne sg pod adresami:
hitps://bip.raszyn.pl/kategorie/35-plany-zagospodarowania-przestrzennego-terenu-gminy-raszyn?lang=PL
https://raszyn.e-mapa.net/

https://sip.gison.pl/lesznowola#cnt

W promieniu 1 km obowigzuja nastepujgce plany migjscowe (informacje szczegétowe pod wyzej wskazanymi
linkami):

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; Zmiana miejscowego

planu ogélnego zagospodarowania gminy Raszyn dla czgscei terendw w wsi Slomin (Uchwala Rady Gminy Raszyn nr
196/XXXV11/01 z dnia 19.04,2001r.-), Publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, nr 130, poz. 1776 z dn. 28.06.2001
Data wejscia wzycie: 12.07.2001 r,

® Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla ¢zgsci obrebu Magdalenka, Uchwata
Rady Gminy Lesznowola; MPZP Nr: 45/V/201 1, z dnia 28,04.201 Lr, Publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 96
poz.'3053 z dnia 07.06.201 1r. Uchwala zmieniajyea: MPZP Nr: 335/XXI1/2016 Przeznaczenie: 2MNe, SMNe - teren
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na dziatkach zadrzewionych i zalesianych, SILS - teren lasdw i zadrzewien

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesei obrgbu Lesznowola Uchwata

'| Rady Gminy Lesznowola: MPZP nr; 291/XXV1/2020, z dnia 25,06.2020 r.- Publikacja: Dz, Urz. Woj. Maz, poz. 8464




z dnia 11.06.2020 r. Uchwata zmieniajaca: MPZP Nr: 554/X1.V1/2022 Przeznaczenie: IMN - teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej

® Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci wsi Lesznowola i
Janczewice. Uchwata Rady Gminy Lesznowola: MPZP nr 786/LX11[/2002, z dnia: 04.10.2002 r. Publikacja: Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 288, poz. 7576 z dnia 07.11.2002r. ze zm. Przeznaczenie: T9U/M - teren ustug i zabudowy
mieszkaniowe]

® Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu Janczewice, Uchwala Rady
Gminy Lesznowola; MPZP nr: 624/L/2022, z dnia 26.05.2022r. Przeznaczenie: 4MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i 1UM - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

® Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci wsi Lesznowola, Kolonia
Lesznowola, oraz P.AN. Jastrzebiec, P.A. N. Kosow Uchwata Rady Gminy Lesznowola: MPZP nr: 588/XLIV/2014, z
dnia 28.08.2014 r. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 9733 z dnia 17.10.2014 r., Przeznaczenie: 1U/M - teren ustug
1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

® Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmirny Lesznowola dla czedci obrebu Lesznowola,
Uchwata Rady Gminy Lesznowola nr193/XV/2008 r. z dnia 04.03. 2008 r. Publikacja: Dz. Urz. Nr 93, poz. 3334 z
dnia 07.06.2008r. Przeznaczenie: 1.U/MN - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.
Teren w promieniu 1 km od terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem inwestycyjnym
objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

1.Ponizej informacje dotyczace wydanych decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, wydanych
przez Wéjta Gminy Raszyn, w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim/zadaniem inwestycyjnym:

* Decyzja Wéjta Gminy Raszyn o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 435/2016 z dnia 26.10.2016 r.
znak sprawy OSGK. 6220.17.2016.JK dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie kanalizacji
sanitarnej w m. Rybie, Lady, Laszczki, Nowe Grocholice, Raszyn, Stomin, Sekocin Las.

* Na czgsci dziatki ew. nr 272/3 podzielonej na dziatki nr ew. 272/5, 272/6, 272/7, 272/8,

272/9, 272/10, 272/11 obreb Stomin, gm. Raszyn, decyzja Wéjta Gminy Raszyn nr 4/2021 z dnia
02.02.2021r., znak sprawy OSGK. 6220.5.2020.JK, przedsigwzigcie polegajace na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z

komunikacjg wewngtrzng i infrastrukturg techniczng projektowang na czesci dzialki ew. nr 272/3;

* Na dziatkach nr ew. 222/7, 273/21, 273/22, 272/4, obrgb Stomin, gm. Raszyn, decyzja

Wéjta Gminy Raszyn nr 52/2021 z dnia 06.09.2021 r., znak sprawy OSGK. 6220.1.2021.MM,
przedsigwzigcie polegajace na budowie osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
niezb¢dna infrastruktura towarzyszgca;

* Decyzja Wéjta Gminy Raszyn o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 63/2022 z dnia 04.07.2022 1.
znak sprawy OSGK. 6220.21.2021.JK dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie sieci kanalizacji
sanitarnej w ul. Pigknej w m. Laszczki, gm. Raszyn;

= Na dziatkach nr ew. 273/20, 263/30,

263/29, 263/28, 263/27, 263/26, 263/7, 263/25, 263/24, 263/23, 263/22, 263/21, 263/20, 263/6, 263/ 19,
263/18, 263/17, 263/16, 263/15, 263/5, 263/14, 263/13, 263/12, 263/4, ktére zostaty przeksztatcone na
dziatki

ew. nr 273/29, 273/30, 273/31, 273/32, 273/33, 273/34, 273/35, 273/36, 273/38, 324, 325, 326, 327, 328,
329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 339, 340 obreb Stomin, gmina Raszyn, decyzja Wojta Gminy Raszyn
nr 64/2022 z dnia 14.07.2022 r., znak sprawy

OSGK. 6220.10.2021.JK, przedsigwzigcie polegajace na budowie zespotu zabudowy GMINA RASZYN
ul. Szkolna 2a http://www.raszyn.pl e-mail; ratusz@raszyn.pl

mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami lokalnymi oraz niezbgdna infrastrukturg towarzyszaca;

* Na dziatkach nr ew. 271/8, 271/10, 273/6, obreb Stomin, gm. Raszyn, decyzja Wéjta Gminy Raszyn nr
129/2022 z dnia 07.12.2022 r., znak sprawy OSGK. 6220.4.2022.AD,

przedsigwzigeie polegajace na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszacy;

- Na dziatkach ew. nr 273/40, 273/41, 273/42, 273/43, 273/45, 273/46, 273/47 obreb 0019 Stomin, gm.
Raszyn, decyzja Wéjta Gminy Raszyn nr 56/2023 z dnia 24.04.2023 r., znak OSGK.6220.14.2022.AD
przedsigwzigcie polegajace na budowie osiedla zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura
towarzyszaca na dzialkach ew. nr 273/40, 273/41, 273/42, 273/43, 273/45, 273/46, 273/47

Na dziatkach nr ew. 272/8, 272/18, 222/7, 273/44, 273/43, 273/1, 273/32, 273/29, 328, 273/4, 273/6,
263/33, obreb Stomin, gm. Raszyn, decyzja Wéjta Gminy Raszyn nr 97/2023 z dnia 04.10.2023 r., znak
sprawy OSGK. 6220.4.2023,AD, przedsigwzigcie polegajace na budowic zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej do obslugi zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,Nowa Magdalenka" w
Stominie wraz z przepompowniami wody deszczowej oraz otwartym zbiornikiem infiltrujac
odparowujacym na dziatkach nr ew. 272/8, 272/18, 222/7, 273/44, 273/43, 273/1, 273/32, 273/29, 328,
273/4,273/6, 263/33, obreb Stomin;

Postgpowanie znak 0SGK.6220.11.2023.AD zakoriczone
wydaniem Dec.:yzja Wéjta Gminy Raszyn nr 52/2024 z dnia 4.07.2024 r, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajgcego na budowie kanal izacji sanitarnej w miejscowosci




S¢kocin Las, na dzialkach ewidencyjnych nr 386/2, 386/4, 386/5, 366/2, 381, 382, 388, 379, 383, 384,
380, 374/1, 374/2, 375/3, 375/4, 376, obreb Sekocin Las, gm. Raszyn.

Postepowanie znak: OSGK.6220.1.2024.AD o wydaniu Decyzja Wéjta Gminy Raszyn nr 61/2024 z dnia
19.07.2024 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie
kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Stomin, potozonej w gminie Raszyn, powiat pruszkowski, woj.
mazowiecki.

Wszelkie informacje ws. postepowaii dotyczgcych wydania decyzji $rodowiskowych dostepne sa na
stronie internetowej www.bip.raszyn.pl w zakfadce informacje o Srodowisku i jego ochronie - decyzje o
$rodowiskowych uwarunkowaniach. https://bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-srodowiskowych-
uwarunkowaniach?lang=PL&page=0&size=25&sortBy=0&sort Type=-1

2.Informacje o wydanych decyzjach $rodowiskowych w gminie Lesznowola dostepne sg pod adresem:
https:/lesznowola.pl/?s=decyzje+%C5%9Brodowiskowe

uchwatach o obszarach

ograniczonggo Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach ;

odbudowy Nieidotyeay

mapach zagrozenia = . : ; : 5 ;

p;\g % dzizoz;:ego i mapach Brak decyzji pozwalajacych na wykonanie budowli przeciwpowodziowych. Nie byly sporzgdzane mapy
ryesie povodziowoen zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego dla tego terenu.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
obj Qteoo przedsiewzieciem dewelopersklm lub zadaniem mwestycy]nym

Projekt obwodnicy Lesznowoli ( 300 m. od lokalizacji) -

1KDG - teren komunikacji - droga klasy gtownej
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2020_ XXVI _291.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2022 XI,VI 554.pdf

Projekt budowy ulicy Piaseczyniskiej — zgodnie z ustaleniami ,,MPZP gminy Raszyn dla czgsci
terenéw polozonych we wsi Stomin ( rejon ulicy Sarenki oraz dla czgsci terendw we wsi Sfomin
Nowy i czesci terendéw polozonych we wsi Stomin” wraz z przebudowa i rozbudowa sieci min.
kanalizacyjnej i energetycznej i '

Szczegbdlowe informacje :

® Decyzja ZRID - rozbudowa ul. Zytniej,

e W przygotowaniu droga nr 721 - obwodnica Lesznowoli - etap projektowy, wydana decyzja

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Srodowiskowa,

inwestycji drogowej

® Brak udostepnionej informacji od Wojewody Mazowieckiego o decyzjach o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

e Obwieszczenie o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej. Zgodnie z art. 11d ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 . o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.
U. 22024 r. poz. 311 na wniosek Wéjta Gminy Raszyn zostato wszczgte postgpowanie
administracyjne w sprawic wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
dotyczacej budowy drogi publicznej gminnej klasy D — ul. Piaseczynskiej wraz z budowa
odwodnienia, o$wietlenia oraz kanatu technologicznego w Slominie, gmina Raszyn. Z dnia
13.03.2024 numer; WA.7012.1.2024.DO (dotyczy dziatek nr ew.: 222/6, 222/7, 222/8, 273/1,
273/39, 273/71 (dziatka powstanie z podziatu dzialki nr ew. 273/44).

Dostepne pod linkiem: https://bip.powiat.pruszkow.pl/dokument,iddok, 12199,ibmp,245,r,0

décyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak decyzji - informacja uzyskania z Urzgdu Gminy Raszyn i Lesznowola. Brak udosigpnionej
informacji od Wojewody Mazowieckiego o decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

Brak decyzji - informacja z Urzgdu Gminy Raszyn i Lesznowola. Brak udostgpnionej informagji
od Wojewody Mazowieckiego o zezwoleniu na realizacjg inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.




decyzja o0 pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak decyzji pozwalajacych na wykonanie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy
obiektu energetyki jadrowej

Brak decyzji - informacja z Gminy Raszyn i Lesznowola. Brak udostepnionej informacji od
Wojewody Mazowieckiego o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej. .

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

Brak decyzji - informacja z Gminy Raszyn i Lesznowola. Brak udostgpnione;j informacji od

decyzja.o ustaleniu lokalizac)i Wojewody Mazowieckiego o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego | Nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie Nie dotyczy

infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.

strategicznej inwestycji w sektorze | Brak udostgpnionej informacji od Wojewody Mazowieckiego o ustaleniu lokalizacji strategicznej
naftowym inwestycji w sektorze naftowym

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej polozenie.

> W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika Wwieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

* W szczegélnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach dotyczacych m.in. inwestycji, CPK, form ochrony przyrody, stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw
cichych, obszardw ograniczonego uzytkowania, zabytkow, parkow kulturowych oraz zasad sytuowania obiektéw matej architektury, reklam i ogrodzen.

*W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,.Brak planu”.

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak oczyszczalnie $ciekéw, spalamie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW

Czy jest pozwolenie na budowe Otak* Dnie*
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne O tak* HB-nie*
Czy pozwolenie na budowg jest zaskarzone EHak* [ nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, - Decyzja nr. 201/2023 oaz 203/2023 obie z dnia 13.02.2023 wydane przez
ktéry je wydat Staroste Pruszkowskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na .
uzytkowanie budynku Hie datycgy

Numer zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do kt6rego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia robot

budowlanych Rozpoczgcie robdt 11.09.2024 r. przewidywane zakoriczenie robét 01.07.2027r

Opls przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw - - 2 budynki mieszkalne jednorodzinne kazdy na osobnej dzialce ewidencyjnej




Rozmieszczenie budynk6éw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep migdzy
budynkami)

Minimaina odlegtosé pomigdzy budynkami wynosi 8m.

Spos6b pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

" | przy uwzglednieniu pomiaru w stanie surowym — z tynkami).

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej przyjeto zgodnie z Rozporzqdzeniem
Powierzchnia catkowita Budynku zostanie obliczona zgodnie z Rozporzqdzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2002r.w sprawie szbzegé{owego zakresu i formy projektu budowlanego wraz z
péZniejszymi zmianami oraz Polskq Normg PN-ISO 9836:1997 ,, Wiasciwosci
uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskainikéw powierzchniowych i
kubaturowych ”, zasadami obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej:

- pomiar na poziomie podlogi w stanie catkowicie wykoticzonym, nie liczqc ‘
listew przypodlogowych, progow itp. ‘

- do powierzchni uzytkowej budynku nie wlicza si¢ powierzchni otworéw
na drzwi i okna, nisz w Scianach oraz powierzchni, przez ktére nie mozna
przejsé,

- do powierzchni uzythowej budynku wlicza si¢ powierzchnie elementéw
nadajgcych si¢ do demontazu (demontowarie Scianki dziatowe).

Powierzchnie projektowe pomieszczer podane na zatgczniku nr 4 do Umowy
Deweloeprskiej obliczone zostaly z uwzglednieniem powyzszych zasad obmiaru
(wymiary pomieszczen wyrysowane na tym zatgczniku zostang jednak wskazane

W przypadku wystgpienia rdznicy powierzchni pomigdzy projektowang
powierzchniq Budynku, o ktorej mowa powyzej wynikajqcg z zatgcznika nr 4, a
powierzchniq wynikajgeq z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu
Budynku o wiecej niz 2 m?, Cena ulegnie zmianie zgodnie z Umowg
Deweloperskg.

inwestycyjnego

Zamierzony sposéb i pfocé’ntoWy udzial Zrédel finansowania p‘rzedsig_w_zfq‘cia deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt,
srodki wlasne, inne

50% - $rodki nabywcéw , 50% Srodki wlasne

W nastgpujgcych instytucjach finansowych

Gwarancyjmy’

(wypelnia si¢ w przypadku kredytu) Aie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw
Otwarty mieszkaniowy rachunek powiemniczy*

Wysoko$¢ stawki prooentbwej, wedlug ktorej jest :

obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz | 0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

1.. ., Deweloper zapewnia Nabywcy jeden ze Srodkéw ochrony wplat
dokonywanych przez Nabywce w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego przez ING Bank Slgski S.A. z
siedzibq w Katowicach (zwany dalej Bankiem).

2. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
(Rachunek Wirtualny mieszkaniowego rachunku powierniczego
przypisany dla danego lokalu mieszkalnego) zgodnie z postepem
realizacji zadania inwestycyjnego. Bank ewidencjonuje wplaty i
wyplaly odrebnie dla kazdego Nabywcy.

3. Bank wyplaca Deweloperowi Srodki pienigzne wplacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakoviczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem tego zadania okreslonym
W niniejszym prospekcie informacyjnym. W przypadiu zakoriczenia
ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank wyplaca
Deweloperowi pozostate na otwariym mieszkaniowym rachunku
powierniczym Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu akiu
notarialnego umowy przenoszqcej na Nabywce praw wynikajqbych z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pht 1




lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym w stanie wolnym od obciqgzer, praw i
roszczen os6b trzecich, z wyjqtkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgodg
Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiegi
wieczystej pobranym w dniu sporzqdzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajgcym powyzsze

Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest
ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajq Dewelopera”

Wazwn instytnci zapevninjact] bezpleczetstie ING Bank Slgski z siedzibg w Katowicach

$rodkéw nabywey

Harmonograin przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Etapy realizacji

Szacunkowy Data zakoriczenia
podzial kosztéw

Zakup gruntéw, organizacja i ogrodzenie placu budowy,
wprowadzenie przytaczy na potrzeby budowy, wytyczenie 25% 30.09.2026

Etapl .geodezyjne budynkéw. Wykopy, fundamenty, $ciany
fundamentowe, izolacje, zasypki.
Etap 11 Scmny'konst:rukcy_mff, strop.ry zelbetowc: Dach - konstrukqa i 25% 30.12.2026
pokrycie, stolarka okienna i brama garazowa. Pergola.
Instalacje wodno-kanalizacyjne. Instalacje podtynkowe
5 . . g RO
Etap TII elektryczna i internetowa. Instalacja wodno-kanalizacyjna, brama 25% 30.01.2027

wjazdowa. Wykonanie przylaczy docelowych do budynkéw
(wodne., elektryczne). Rozprowadzenie instalacji rekuperacji.

Pozwolenie na uzytkowanie

Zakonczenie prac budowlanych, montaz rekuperatora, ocieplenie
$cian zewnetrznych i elewacja, tynki wewnetrzne, posadzki i

Etap IV | instalacje pod posadzkowe, montaz pomp ciepta. Montaz szamba. 25% 30.06.2027
Zagospodarowanie terenu (w tym ogrodzenie i utwardzenie).

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Strony przewidzialy waloryzacje umowng w nastgpujgcych
przypadkach:

w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT,
wplywajgcej na wysokosé Ceny powyzej 8% przed dokonaniem
peinego rozliczenia Ceny, Nabywca bedzie uprawniony do
rozwiqzania niniejszej Umowy, przy czym w zwiqzku z art. 19 Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy Strony zawrq stosowne porozumienie o
rozwigzaniu Umowy. W takim przypadku Nabywca dorgczy
Deweloperowi pisemne oswiadczenie o woli rozwigzania umowy w
ciggu 14 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny w zwiqzku z wejsciem w Zycie przepiséw
dotyczqeych podwyzszenia stawki VAT. Termin zawarcia
porozumienia o rozwigzaniu niniejszej Umowy wyznacza Deweloper.
Strony zgodnie postanawiajg, iz porozimienie o rozwigzaniu
niniejszej Umowy zostanie zawarte w formie aktu notarialnego
najpdzniej w terminie 14 dni od daly skutecznego dor¢czenia
Deweloperowi przez Nabywcg wezwania do zawarcia ww.
porozumienia. Porozumienie bedzie zawieralo postanowienia
dolyczgce zwrotu: Srodkow pienigznych zgromadzonych przez
Nabyweg na Rachunku Indywidualnym oraz srodkéw wyptaconych




Jjuz na rzecz Dewelopera przez Bank oraz zgodg na wykreslenie
roszczeri wpisanych do ksiggi wieczystej.

b. W przypadku nie skorzystania przez Nabywcg z uprawnienia
rozwigzania niniejszej Umowy z powodu podwyzszenia stawki
podatku VAT, Cena zostanie podwyzszona o kwotg wynikajgcq ze
wzrostu podatku VAT, w taki sposob, ze do kwot przypadajqeych do
zaplaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Deweloper doliczy
podatek obowiqzujgcy w dniu wystawienia faktury, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zaplacenia kwoly wynikajgcej ze wzrostu
podatku VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krétszym
niz 14 dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego wezwania, w
ktorym bedzie wskazany rachunek na jaki nalezy dokonaé ptatnosci
ww. kwoty. Nabywcy nie przystuguje prawo rozwiqzania niniejszej
Umowy na podstawie niniejszego paragrafu, jezeli Deweloper
poinformowat go, iz mimo zmiany stawki VAT, Cena nie uleglta
zmianie (w szczegdlnosci na skutek obnizenia ceny neito przez
Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest na mocy
niniejszej Umowy). —-----

c. W przypadku obnizenia stawki podatku od towarow i ustug VAT
przed dokonaniem petnego rozliczenia Ceny wpbywajqcej na
wysokosé Ceny, w stosunku do stawek obowigzujqcych w dniu
zawarcia niniejszej Umowy, Deweloper odpowiednio obnizy Ceng w
taki sposéb, ze do kwol przypadajgcych do zaptaty po dniu obnizenia
stawki podatku od towaréw i ustug VAT doliczy podatek od towaréw
i ustug VAT w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

d. W przypadku wysigpienia réznicy powierzchni pomiedzy
projektowanq powierzchniq Budynku, wynikajqeq z rzutu
stanowigcego zalgcznik nr 4 do Umowy Deweloperskiej (obliczong
zgodnie z zasadami opisanymi w Umowie Deweloperskiej), a
powierzchnig wynikajqcq z ostatecznego obmiary dokonanego po
wybudowaniu Budynku o wigcej niz 2 m2, cena Budynku ulegnie
zmianie - Deweloper ustali ostateczng cene jako iloczyn powierzchni
uzytkowej wymkajqcej z ostatecznego obmiaru Budynku i kwoty

. 2Ffe e e 28 1 00/100) brutto za Im2 (jeden
metr kwadrgtowy) powzenchm Budynku

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkainego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 1. poz. 695) wysokosé skiadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
fub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentows okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art 48 ust. 8 tej ustawy.

* Niepotrzebne skreslic.
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GWARANCYJINYM
W przypadkach przewidzianych wzorem umowy deweloperskiej (§11.- §12), stanowiqcej Zalgcznik
nr5
I. 1. Nabywea ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 (dalej zwangj tacznie ,,Umowa”) — zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20
Warunki, na jakich mozna maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
odstapi¢ od umowy Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwang ,,Ustawa™) — w nastgpujgcych
deweloperskiej lub jednej z przypadkach:

uméw, o ktérych mowa wart. 2 | 1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 albo w art. 36
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z Ustawy;
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie | 2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie 53 zgodne z informacjami zawartymi w prospekeie

praw nabywcy lokalu informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust, 2
mieszkalnego lub domu Ustawy;

jednorodzinnego oraz 3) jezeli Deweloper nie dorgezyt zgodnic z art, 21 lub art, 22 Ustawy prospektu informucyjnego
Deweloperskim Funduszu wraz z zalgeznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekeie
Gwarancyjnym informacyjnym lub jego zatyeznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekeie informaeyjnym lub jego zalycznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowg sg niezgodne ze stanem fuklycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg nie zawiera dunych lub
informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego;




6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie
wynikajacym z tej Umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nic zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub sp6tdzielczg kasg oszcz¢dnosciowo-kredytowa — zwang dalej ,kasg” w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od

Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do

odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie

praw wynikajgcych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest

uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej

za okres opdZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od

Umowy po dokonaniu przez bank lub kasg zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od

Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od

Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa

w art. 12 ust. 1 Ustawy.

1L Nabywca ma rowniez prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o

ktérej mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dalej zwanej facznie ,,Umowg”),
powiadamiajgc o tym Dewelopera listem poleconym w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia w nastgpujacych przypadkach:

1. zmiany stawki podatku VAT od towarow i ushug, Deweloper bedzie miat prawo
odpowiednio obnizy¢ lub podwyzszy¢ ceng Lokalu o kwoty wynikajace ze zmiany
dotychczasowych stawek, przy czym kwoty wyptacone Deweloperowi z
mieszkaniowego rachunku powierniczego przed zmiang stawek podatku VAT nie ulegna
Zmianie;

2. zmiany powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni okreslonej w
ustepie 6.3 Umowy o wigeej niz 2 m2 , wowczas powierzchnia zostanie skorygowana na
podstawie pomiaru powykonawczego, w zwiazku z powyzszym rozliczenie réznicy
nastgpi wraz z koncowym rozliczeniem za budynek, z zastrzezeniem, Ze zmniejszenie
badz zwigkszenie projektowanej powierzehni uzytkowej przedmiotowego lokalu
powstate na skutek wprowadzonych przez Nabywcg zmian w zakresie rozmieszczenia
scian dzialowych w lokalu, nie bgdzie powodowalo zmiany ceny Lokalu.

1. W przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa odstapienia od Umowy z przyczyn
wskazanych w pkt I i II powyzej, Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od Umowy, a Umowg uwaza si¢ za niezawartg.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6Zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwréci¢ Nabywey $rodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

1v. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na
wykreslenie z ksi¢gi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

V. Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art, 2 ust, 1 pkt 2, 3 Jub 5§ Ustawy (dalej zwanej tgcznie ,,Umowg”) w
nastepujacych przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabyweg $wiadezenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowic, mimo wezwania Nabywcey w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnin dorgezenia
wezwania, chyba e niespelnienie przez Nabyweg $windezenia pienigznego jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu micszkalnego albo domu
Jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszycego na Nabyweg
prawa wynikajyee 2 Umowy mimo dwukrotnego dorgezenia wezwanin w
formic pisemnej w odstgpic co najmniej 60 dni, chyba 2¢ niestawienie sig
Nabywey jest spowodowane dziataniem sily wyzej.




W-przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 powyzej,
Nabywca zobowiazany jest wyrazié zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

1. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wicrzycicla hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasno$ci na nabyweg po wptacie pehnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce wasnoscei nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wicczystego nicrachomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesicnic utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylaeznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgce] zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacic pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy realizowanej inwestycji

II. Istnicje mozliwas¢ zapoznania si¢ w Biurze Sprzedazy pod adresem ul. Polanki, 05-090 Stomin, po uprzednim uméwieniu sig
telefonicznym, z nastgpujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem. wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej; ;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata -
sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy. do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniést
SpIZeciwi;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego albo zobowigzanie do udzielenia takiej zgody - odpowiednio
do zakresu zawieranej umowy oraz rodzaju obcigzenia.

I11. Informacja:

Srodki pienieZne ZgromadZOne W ...................revverecereeerreeiros [pazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzgceej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powiemniczy. s3 objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym. systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemic gwarantowania depozytow:

~ ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Wobec .............ccovcurcureencnnennes [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powiemiczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiermnik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$é w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art, 24 ust. 314
ustawy o BFG érodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte s3 gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000
euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleZznosci tego deponenta
od banku lub kasy, w tym naleznoci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w Srodknch
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata §rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobee banku lub kasy,
- wyplata érodkow gwarantowanych jest dokonywana w Zotych,

........................................ [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta ke z nastgpujgeych znakdw
LOWArOWYCh: ...cceiciiiniiriccnn e

Dalsze informacije na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stroni¢ internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
hitps://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego » oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art,
4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 us(. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objgty systemem gwarantowania
pafistwa macierzystego, o 0znacza, 2¢ nie majg do nicgo zastosowania przepisy ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozylow oraz przymusowej restrukturyzacji.



CZESC INDYWIDUALNA - ZADANIE INWESTYCYJNE NR. I UL. BIEDRONKI 25A

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

2 299 000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

173,84 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena 13 224,80 zt/m2 brutto powierzchni uzytkowej budynku wraz z
dziatkg

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

30.09.2027

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma znajdowagé sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej albe umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 kondygnacja nadziemna

Technologia wykonania

zgodnie ze specyfikacjq stanowiqcq zatqcznik do umowy deweloperskiej
- (Zatgcznik nr 3)

Standard prac wykonczeniowych w czgsci wspdlnej
budynku i terenie wokoé! niego, stanowigcym czgs$é wspdlng
nieruchomosci

zgodnie ze specyfikacjq stanowigeq zatgeznik do umowy deweloperskiej
- (Zatgcznik nr 3)

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i postojowych

Dostgpne media w budynku

Woda, prqd, instalacja centralnego ogrzewania zasilana z wlasnego
zZrédto ciepta

Dostep do drogi publiczne;j

Wjazd i wyjazd do ulicy Biedronki,

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢ deweloper

zgodnie ze specyfikacjq stanowigcq zalgcznik do umowy deweloperskiej
- (Zatgcznik nr 3 i nr.4)

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu

uzytkowego

mieszkalnego Nie dotyczy
Data ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego | Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie Nié dotvic

z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym yezy
Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci wiasnosci \

lokalu uzytkowego #ie dolyszy
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wiasnosci

lokalu uzytkowego albo utamkowej cz¢sci whasnodci lokalu | Nie dotyczy




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

Ao~

...........................

Kopia decyzji nr 201/2023 z dnia 13.02.2023 r
Plan sytuacyjny Przedsigwzigcia Deweloperskiego
Specyfikacja techniczna,

Rzut Budynku,
Wzér Umowy deweloperskiej



Starosta Pruszkowski

ul, Drzymaty 30

05-800 Pruszkow

lel. +48 22738 3400
fax +vaB 227289247
vwww.powiat.pruszkow.p!

WA.6740.1.14.2023BKMK Pruszkéw, dnia 19 -02- 2023
Nr kanc. 1190/01/2023

DECYZJA NR I 12023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia

05.01.2023 r.

ZATWIERDZAM PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY
I UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

dla:
NC DEVELOPMENT POLSKA Sp. z 0.0. z siedzibg przy Al. Niepodleglosci 138/6

w Warszawie (02-554)
obejmujgce:

budow¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz szamba szczelnego na dzialce nr ew, 318
obr¢b Stomin, gm. Raszyn
wg projektu stanowigcego integralng czgs¢ decyzji

z zachowaniem warunkéw zawartych w art. 41 — 45¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
oraz warunkéw okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

UZASADNIENIE

Dnia 05.01.2023 r. Inwestor zlozyt wniosek o wydanie pozwolenia na przedmiotows inwestycje.
Zgodnie z art, 7 i art. 10 § 1 oraz art. 73 Kpa zapewniono stronom czynny udzial w kazdym stadium
postepowania i umozliwiono im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz
zgloszonych zadan, udostgpniajac do wgladu akta sprawy. Art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego stanowi,
iz stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowg sg: inwestor oraz wiadciciele,
uzytkownicy wieczy$ci lub zarzadey nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania
nieruchomosci. Zgodnie z powyzszym, w dniu 16.01.2023 £ pismem
znak WA.6740.1.14.2023.BK.MK zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania. Strony nie
Zozyly wnioskow.
Poniewaz dokumentacja nie spelniala wymagan okreslonych w art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego;
w dniu 16.01.2023 r. wydane zostalo postanowienie nr 80/2023 nakladajace na Inwestora obowigzek
uzupelnienia nieprawidlowosci wystepujacych w dokumentacji w okreslonym terminie. Dnia
09.02.2023 r. wplynelo uzupelnienie dokumentacji. W zwigzku z powyzszym ponownie
zawiadomiono strony.

Przy rozpatrywaniu sprawy kierowano si¢ zasadami proporcjonalnosci, bezstronnosci i rownego
traktowania.

Zgodnie z art. 35 ust.1, przed wydaniem decyzji sprawdzono :
- zgodnoéé projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wymaganiami ochrony

érodowiska,




- zgodno$é projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi,

. kompletno$é projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego
i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a takze kopii za§wiadczenia o wpisie na listg czionkéw wlasciwej

izby samorzadu zawodowego dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego,

- posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien budowlanych

oraz aktualno$¢ zaswiadczenia o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Poniewaz spetniono ww. wymagania okreslone w art. 35 ust.] oraz w art. 32 ust. 4 brak bylo

podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwoleniu na budowg.

Pouczenie:

Od decyzji przyshiguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu,
ktéry wydal niniejszq decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,

decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja niniejsza podlega wykonaniu zgodnie z art. 130 § 4 Kpa.

Decyzja stata sie osiatet:jz a

.........................

GLOWNY BPECIALISTA

.STAROSTY
Ny %{,L
Nz ore. 2 na Zyma k.’.l

Otrzymuja na prawach strony:
1. Pani Maria Maciaszek — pelnomocnik
2. aa(MK)

Do wiadomosci:
1. Gmina Raszyn
2. PINB
3. Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomogciami w/m

Dane techniczne budynku mieszkalnego:
liczba lokali — 1

pow. uzytkowa — 174,91 m?

liczba kondygnacji nadz./podz. — 1/0
Sciany zewn. — mur

kubatura — 1143,82 m’

Z up. W)STY
mgr ind. arch, kr%q Lodygowsk:

GLOWNY SPECIALISTA
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Zatgcznik nr 4

Specyfikacja
techniczna
Inwestycji

DEVELOPMENT

Standard wykonczenia: ,,standard podstawowy”

UZBROJENIE TERENU

Sie¢ wodociggowa. Woda z wodociggu gminnego - usytuowanie
wodomierza w garazu.

Sie¢ kanalizacyjna sanitarna. Zbiornik na nieczystosci state (szambo) 10m3.

Siec¢ elektro-energetyczna. W ulicy, liczniki usytuowane w szafce na zewnatrz
ogrodzenia.

STAN ZEROWY
Roboty ziemne. Wykonanie wykopow.
tawy fundamentowe. ' Zelbetowe z betonu, izolacja przeciwwilgociowa

z folii izolacyjnej PE.

Sciany fundamentowe. Z bloczkow betonowych, izolacja przeciwwilgociowa
pionowa i pozioma, izolacja termiczna na catej
wysokosci.

Ptyta betonowa parteru. Podsypka piaskowa, beton towarowy.

STAN SUROWY OTWARTY
Sciany zewnetrzne. Pustak ceramiczny, gr. 24 cm, na zaprawie

cementowo-wapiennej.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne. Pustaki ceramiczne, gr. 24 cm na zaprawie
cementowo-wapiennej.

Strop nad parterem. Plyta zelbetowa monolityczna.




Sciany dziatowe.

Pustaki ceramiczne oraz pustaki z betonu
komoérkowego — grubosé 11,5 cm.

Kominy. System kominowy spalinowy.
STAN SUROWY ZAMKNIETY
Dach. Wiezba dachowa drewniana. Folia wiatroizolacyjna,

paroprzepuszczalna.

Dachéwka ceramiczna, oraz pokrycie z papy
bitumicznej nad garazem, obrobki blacharskie z
blachy powlekane;j.

Stolarka okienna.

Aluminiowe lub PVC, okno tarasowe przesuwne,
pozostata stolarka okienna PVC, okna trzyszybowe,
zespolone.

INSTALACJE

Instalacje poziome pod plytg fundamentowa,
przejscia przylaczy przez sciany fundamentowe.

Kanalizacja: rury PVC,
Woda: rury PE

Energia elektryczna,
Kanalizacja teletechniczna.

Instalacja elektryczna.

Instalacja elektryczna rozprowadzona wediug
projektu, bez osprzetu. Zgodnie z rozmieszczeniem
punktow oswietleniowych i gniazd 230V w projekcie
domu. Podejscie pod tablice rozdzielcza, instalacja
elektryczna do kuchenki elektrycznej Ill fazowej,
wykonanie podejs¢ do oswietlenia zewnetrznego.
Gniazdo lll fazowe w garazu.

Instalacja telewizyjna.

Do kazdego pokoju z wyprowadzeniem na dach
(bez anteny dachowej).

Instalacja internetowa.

Doprowadzona do kazdego pokoju

Instalacja wideodomofonowa.

Podejscie pod aparat videodomofonu — 1 szt.,
wyprowadzone do furtki.

Instalacja alarmowa

Okablowanie

Kanaty wentylacyjne i rekuperacyjne

Kanaly wentylacji grawitacyjnej/rekuperacyjnej.

Instalacja C.O.

Kompletna instalacja, ogrzewanie podiogowe
wodne.

Instalacja C.W.U.

Kompletna instalacja przygotowana do zasilania

NC Development Polska Spdtka z ograniczonq odpowledzialnosciq, Al. Niepodlegtosci 138/6, 02-554 Warszawa,
NIP: 521-37-79-984, REGON 367209106, Wysoko$¢ kapitaty zaktadowego; 810 000 zt, KRS: 0000961916,
Sqd Rej. Dia M. St. Warszawy w Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy KRS,

Nr konta bankowego: 62 1140 2004 0000 3902 7685 1938,

" www.ncd.com.pl




Z pompy ciepta.

Instalacja do pompy ciepta.

Kompletna instalacja przygotowana do montazu
pompy ciepta (bez pompy ciepta).

Instalacja rekuperaciji.

Kompletna instalacja przygotowana do montazu
rekuperatora (bez rekuperatora).

Rozprowadzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej.

Instalacja doprowadzona do planowanych urzgdzer
sanitarnych (bez urzadzen), wykonana z tworzyw
sztucznych.

Dwa punkty instalacji wodnej wyprowadzone na
zewnatrz budynku.

WYKONCZENIE WEWNETRZNE

1zolacja stropu nad parterem.

Weina mineralna 30cm. Podest techniczny
z OSB miedzy schodami strychowymi a wytazem i
rekuperatorem.

Posadzka cementowa.

Podtoga na gruncie:

1zolacja termiczna, styropian EPS 100 15 cm,
wylewka cementowa.

Podtoga w garazu:

Izolacja termiczna, styropian EPS 100 15 cm,
wylewka cementowa zbrojona.

Wykonczenie scian wewnetrznych.

Tynki gipsowe bez gladzi gipsowej i gruntowania.

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE | ZAGOSPODAROWANIE

Elewacje.

Tynk cienkowarstwowy silikonowy, na styropianie
20cm.

Cokét ocieplony. Parapety zewnetrzne z blachy
powlekane;.

Strefa wejsciowa wykonczona laminowanymi
ptytami fornirowanymi z naturalnego drewna.

Wykonanie ogrodzenia zewnetrznego.

Wysokos$¢ ok. 1,5 m, z paneli stalowych
systemowych ocynkowanych i pomalowanych
w kolorze antracytowym, z elementami
dekoracyjnych murkéw ogrodzeniowych,

Furtka i brama wjazdowa z profili stalowych

NC Development Polska Spétka z egroniczong odpowledzalnoicia, Al. Niepodleglolcl 138/6, 02-554 Warszawa,
NIP: 521-37-79-984, REGON 367209106, Wysoko$é kapitatu zoktadowego: 810 000 zh, KRS: 0000941916,
Sqd Rej. Dla M. St. Warszawy w Warszawie Xlil Wydziat Gospodarczy KRS,

Nr konta bankowego: 62 1140 2004 0000 3902 7685 1938,

www.ncd.com.pl




ocynkowanych i pomalowanych w kolorze

antracytowym.
Taras. ‘ v ' Podloga tarasu z plyt betonowych. Imitacja belek
: nad tarasem w kolorze antracytowym
‘| Podjazdy do garazy i cﬁodﬁiki. Kostka betonowa.
Montaz drzwi wejsciowych i bramy garazowej Drzwi antywlamaniowe stalowe ocieploné .

w okleinie antracytowej.

Brama garazowa segmentowa, ocieplana.

Zagospodarowanie terenu. Teren zniwelowany i uporzgdkowany.

Opcje ponadpodstawowe (dodatkowo wycenione):

Pompa ciepta powietrzna e Samsung ClimateHub Split 6,0 kW

Osprzet elektryczny (gniazdka, wytgczniki). Simon 10

Rekuperator. - ‘ | Ostberg HERU 100

Naped bramy wjazdowe;. ‘ | — Brama przesuwna sitownik BXV sterowana pilofem.
Naped bramy garazowej. , | CAME

NC Development Polska Spétka z ograniczonqg odpowiedzialnoscig, Al. Niepodlegto$ci 138/6, 02-554 Warszawa,
NIP: 521-37-79-984, REGON 367209106, Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego: 810 000 zt, KRS: 0000961916,

Sad Rej. Dla M. St. Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy KRS, .

Nr konta bankowego: 62 1140 2004 0000 3902 7685 1938,

www.ncd.com.pl
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ZALACZNIK NR ... DO PROSPEKTU INFORMACYINEGO ,,Domy Premium” Zadanie
inwestycyjne nr.1 ul. Biedronki 25A
UMOWA DEWELOPERSKA - WZOR

REPERTORIUM A Nr

AKT NOTARIALNY

Dnia ¥** (*¥**¥*) przede mng ****** notariuszem w *** prowadzacg Kancelari¢ Notarialng

przy **** stawili sie:

1. ****_ dzialajgcy jako Czlonek Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji Spotki
pod firmg NC DEVELOPMENT POLSKA spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig z
siedziba w Warszawie (adres: 02-554 Warszawa, Aleja Niepodlegtosci nr 138, lok. 6; REGON
367209106, NIP 5213779984), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000961916, zwanej w dalszej czesci tego aktu réwniez
sDeweloperem”, a on zwany w dalszej czgsci tego aktu réwniez ,,Przedstawicielem

Dewelopera”, stosownie do:

- okazanego wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, stan na dzien *** roku, godz. ***, pobrane;j
na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 24 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1203), posiadajgcego moc dokumentu wydawanego przez Centralng

Informacje, nie wymagajacego podpisu i pieczeci,
- uchwaly Nr *** wspélnikow NC DEVELOPMENT POLSKA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie z dnia *** roku, z ktérej wynika, iz dziatajgc na
podstawie § *** Umowy Spotki, Wspélnicy podjeli uchwale w sprawie sprzedazy , za cene
nie nizszg jak 000,00 z} brutto

2, **%% syn **** uzywa imienia **** kawaler, posiadajacy PESEL **** legitymujacy sie
dowodem osobistym ****, z terminem waznosci do dnia **** roku, zamieszkaly pod adresem:

*xx% zwany w dalszej czedci tego aktu rowniez ,,Nabyweg”. --

Tozsamo$¢ stawajgcych Notariusz stwierdzita na podstawie ich o$wiadczen oraz okazanych i

powotanych wyzej dowoddw osobistych.

Stawajacy o$wiadczyli nadto, iz nie zaistnialy okoliczno$ci uzasadniajgce uniewaznienie ich
dowodéw osobistych, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach
osobistych (Dz. U z2010 roku, Nr 167, poz. 1131).
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*#x* odwiadezyl nadto, ze jego uprawnienie do samodzielnej reprezentacji spétki pod firma
NC DEVELOPMENT POLSKA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie do chwili obecnej nie wygasto, ani nie ulegto zmianie, w szczeg6lnoci nie zostat
odwotany z pelionej funkcji, ani zawieszony w czynnosciach oraz zapewnit, ze:--=-------------
- wymieniona Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia do chwili obecnej nie zostala
postawiona w stan likwidacji, nie toczy si¢ w stosunku do niej zadne postgpowanie uktadowe,

upadlosciowe lub restrukturyzacyjne, ani tez nie zostaly podjgte zadne czynnosci majgce na

celu wszczecie wyzej wymienionych postepowan

UMOWA DEWELOPERSKA
§1.

Stawajacy oswiadczajg, iz dla celow niniejszej Umowy ponizsze wyrazenia bedg miec

nastepujgce znaczenie:

1.1  Nieruchomo$é — oznacza nieruchomosé skladajaca si¢ z dziatki gruntu o numerze 318,
polozong w miejscowosci Stomin, w gminie Raszyn, w powiecie pruszkowskim, w
wojewddztwie mazowieckim, obreb 0019 (zero, zero dziewigtnascie), Stomin, o
tacznym obszarze 0,1411 ha, dla kt6rej miedzy innymi Sgd Rejonowy w Piasecznie, IV
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW WA1P/001051 13/8, przy
czym Nieruchomo$é moze zosta¢ wydzielona do nowej ksiggi wieczystej ---------------

1.2  Przedsiewziecie Deweloperskie— inwestycja obejmujaca réalizacjc; dwoch zadan
inwestycyjnych w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego w rozumieniu art. 5 pkt 7)
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy pod nazwa ,,Domy Premium”, ktore polega na
budowie dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 317 oraz 318, obrgb Stomin, gmina Raszyn;

1.3  Zadanie inwestycyjne nr. I —realizowana w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego
,Domy Premium” budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz szamba
szezelnego na dz. nr ew. 318 obreb Stomin, gmina Raszyn, na podstawie stanowigcej
zalgeznik nr 1 do niniejszej umowy: ostatecznej decyzji numer 201/2023 z dnia 13
lutego 2023 r., znak WA.6740.1.14.2023.BK.MK; Plan sytuacyjny stanowi zaljcznik
nr 2 do niniejszej umowy, --=-----

1.4  Budynek — budynck mieszkalny wybudowany na Nieruchomosei w ramach Zadania
Inwestycyjnego I w Przedsigwzigeiu Deweloperskim, o planowanej powierzchni 173,84

metréw kwadratowych, skladajgcy sie z jednej kondygnacji na parterze. -----------



1.5

1.6

1.7

1.8
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Prospekt Informacyjny — oznacza prospekt informacyjny, o ktérym mowa w Ustawie
o Ochronie Praw Nabywecy, sporzadzony dla Zadania inwestycyjnego I, ktory zostat

przekazany Nabywcy przed zawarciem Umowy rezerwacyjnej.----

Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy — ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim

funduszu gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 roku, poz.1177).
Umowa rezerwacyjna — umowa zawarta pomiedzy Deweloperem a Nabywcg w dniu
*** na mocy ktorej nastgpito czasowe wylaczenie Nieruchomosci z oferty sprzedazy
Dewelopera, a Nabywca zaptacil oplatg rezerwacyjng.

Wyposazenie dodatkowe — urzadzenia mechaniczne: pompa ciepta, rekuperator, napgd
na brame garazowa i naped do bramy przesuwnej, osprzgt elektryczny, ktore Nabywca
moze zakupi¢ od Dewelopera na podstawie odrgbnej umowy i ktére nie stanowi
wyposazenia Budynku zapewnianego Nabywcy w ramach realizacji Umowy

Deweloperskie;.

§ 2.
OSWIADCZENIA STRON

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,

€
2.1.1. Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta Kw nr WAI1P/00105113/8 migdzy innymi dla nieruchomosci
gruntowej o obszarze 0,1411 ha (jeden tysigc czterysta jedenascie m?),
polozonej w miejscowosci Slomin, w . gminie Raszyn, w powiecie
pruszkowskim, w wojewo6dztwie mazowieckim, stanowiacej dziatke gruntu o
numerze nr 318, obreb 0019, Stomin, sposéb korzystania: R - grunty orne,------

2.1.2. w dziale II tej ksiegi wieczystej jako wlasciciel wpisana jest spotka pod firmag
NC DEVELOPMENT POLSKA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie (REGON 367209106, KRS 0000961916), na podstawie
umowy sprzedazy zawartej w akcie notarialnym Rep. A Nr 6705/21
sporzagdzonym dnia 10 maja 2021 roku przed notariuszem w Warszawie
Michatem Kotpa,

2.1.3. dziat Il tej ksiggi wpisOw nie zawiera.

2.1.4. dziat IV tej ksiegi wieczystej wpisOw nie zawiera.
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2.1.5. Na potwierdzenie powyzszych o§wiadczen Przedstawiciel Dewelopera okazat
odpis zwykly ksiegi wieczystej: Kw nr WA1P/00105113/8 wydany dnia ****
roku o godzinie ****_ w trybie art. 36* ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 1. o
ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajace moc dokumentu wydawanego
przez Sgd bez opatrywania go w piecze¢ urzedowa i podpis upowaznionego
pracownika, sygnatura wniosku: ¥***_identyfikator do weryfikacji dokumentu

&gk ok

2.1.6. W dziale ksiedze tej ujawnione s3 wzmianki, ktére wedlug o$wiadczenia

Dewelopera dotycza: ***, a w pozostalym zakresie stan prawny nie ulegt

Zmianie

2.2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:
2.2.1.1.Nieruchomos$¢ jest objeta postanowieniami planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego Uchwatg Nr XXIII/431/08 Rady Gminy
Raszyn z dnia 31 lipca 2008 roku, zgodnie z ktéorym Nieruchomo$¢é znajduje
si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M - tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; -------

2.2.1.2 Nieruchomos¢ ma zapewniony dostep do drogi publicznej od strony ulicy

2.2.1.3.Deweloper nie zalega w platnosci podatkéw, innych naleznosci lub optat, do
ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja
podatkowa, ani w oplatach wynikajacych z niewykonanych decyzji

~ administracyjnych wiaczajac decyzje dotyczace podziatu geodezyjnego oraz
decyzji dotyczacych wymiaru optat adiacenckich lub optat wynikajacych z

orzeczen sgdowych;

2.2.1.4.nie istniejg Zadne zdarzenia prawne, ktore uzasadniatyby zgdanie uznania tej
umowy za bezskuteczng, w tym.w szczegdlnosci zawarcie i wykonanie
postanowien niniejszej umowy nie czyni catkowicie ani czesciowo
niemozliwym zado$¢uczynienie jakiemukolwiek roszczeniu osoby trzeciej
ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli Dewelopera, jak réwniez
zawarcie Jub wykonanie niniejszej umowy nie spowoduje wystapienia przez
jakgkolwiek osobeg trzecia z zadaniem uznania jej za bezskuteczna wobec tej

osoby;




2.3.

2.3

2.3.

2.3.
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2.2.1.5.w zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym Deweloper jest

podatnikiem podatku od towaréw i ustug — VAT — w rozumieniu ustawy z

dnia 11 marca 2011 roku o podatku od towaréw i ustug,
2.2.1.6.Deweloper nie utracil osobowosci prawnej, nie zostal postawiony w stan
upadiosci ani likwidacji, nie zachodza réwniez Zadne okolicznosei

uzasadniajace zgloszenie wniosku o ogloszenie upadlosci lub wszczgcie

postepowania restrukturyzacyjnego.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:

1. realizuje Zadanie Inwestycyjne nr. I w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego ,,Domy Premium” na Nieruchomosci, w ramach ktérego
wybudowany zostanie Budynek --------------

2. Nieruchomo$¢ zabudowana zostanie infrastruktura techniczng elektryczng i
wodociggowa

3. rozpoczecie rtobot budowlanych zwigzanych =z realizacja Zadania
Inwestycyjnego I w Przedsiewzigciu Deweloperskim nastgpito z dniem 11
wrzesnia 2024 , zakonczenie budowy planowane jest do dnia 1 lipca 2027 r.
roku.

4. Harmonogram Zadania Inwestycyjnego I opisany zostat
w ramach Prospektu Informacyjnego, ktory zostat Nabywcy przekazany przed

zawarciem Umowy rezerwacyjnej i ktory stanowi jej integralng czgs¢. --------

2.3.5. rozpoczecie sprzedazy nastapito po dniu 1 lipca 2022 roku, to jest po wejsciu w

2.4.

zycie Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w zwigzku z powyzszym dla
Przedsiewzigcia Deweloperskiego Sprzedajacy zapewni nabywcom jeden ze
$rodk6éw ochrony przewidziany w art. 6 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, t.

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktérym mowa w powotanej

ustawie.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze w celu realizacji Przedsigwzigcia

Deweloperskiego zastrzega sobie prawo obcigzenia Nieruchomosci ograniczonymi

prawami rzeczowymi w postaci:
- prawa uzytkowania lub stuzebnosci przesylu i przejazdu na rzecz dostawcow
mediéw i innych podmiotéw w celu umozliwienia budowy i dostgpu do instalacji i
przytaczy znajdujacych si¢ na terenie Przedsiewzi¢cia Deweloperskiego oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z remontem, konserwacjq, eksploatacjg lub

innych praw koniecznych do prawidtowego funkcjonowania Przedsigwzigcia
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Deweloperskiego oraz do ujawnienia ich w Dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej

dla obcigzanej nieruchomosci;
- hipoteki na rzecz banku lub innego wierzyciela hipotecznego, w przypadku
zaciagniecia kredytu lub pozyczki na realizacj¢ Przedsiewzigcia Deweloperskiego
oraz do ujawnienia jej w Dziale IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla obciazane;
nieruchomosci, przy czym w przypadku takim Deweloper zobowigzany jest
pozyskaé zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci Nieruchomosci na Nabywcee po wplacie petnej Ceny przez
Nabywecg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie powstanie. ----

2.5. Pani *¥*** | Pan **** kazde z nich, oswiadcza, ze:

2.5.1. jest panna/ kawalerem/ rozwiedziony/ rozwiedziona/ wdowcem/ wdowa/
pozostaje w zwigzku matzefiskim w ustroju wspdlnosci ustawowej/ pozostaje w
zwiagzku malzenskim w ustroju rozdzielnosci majgtkowej malzefiskiej

ustanowionej ****/ pozostaje w zwigzku matzenskim w ustroju rozszerzonej

wspolnosci majgtkowej malzenskiej ustanowionej****;

2.5.2. zapoznat si¢ z dokumentacja techniczna Budynku, projektem zagospodarowania

Nieruchomo$ci, a takze zalozeniami materialowo-konstrukcyjnymi oraz

technologia wykonania Budynku, dostgpnymi mediami w tym Budynku oraz

standardem prac i terenu wokot niego i nie wnosi do nich zadnych zastrzezen,--

2.5.3. - odebrat od Dewelopera Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami i zapoznat
si¢ z ich trescig, -----------

2.5.4. zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sig: ---------

a) zaktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. ---------

. b) zkopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego Dewelopera; --------

¢) zkopig pozwolenia na budowg;

d) ze sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata; -------------

e) zprojektem architektoniczno-budowlanym,
f) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o

zakoniczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wni6st

sprzeciwu (po ich uzyskaniu);
g) - dokumentem potwierdzajacym zgodg lub zobowigzanie do jej udzielenia, o
kt6rych mowa w § 2.4 (w przypadku obcigzenia Nieruchomosci hipoteka). -----




2.6.7.

2.6.8.

2.7.

2.8.
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2.5.5. zostal poinformowany, ze Przedsiewzigcie Deweloperskie stanowié bedzie

czgs¢ osiedla mieszkaniowego, ktére moze zostaé w przysztosci rozbudowane o

kolejne czgsci na kolejnych dziatkach ewidencyjnych,

2.5.6. wyraza zgode na:
a) ustanowienie przez Dewelopera ograniczonych praw rzeczowych lub innych
praw, o ktérych mowa w ustepie 2.4 powyzej, a w szczegdlnosci na wejscie na

jego teren w kazdym czasie w celu dokonywania konserwacii, napraw, remontow

1 tym podobne,
b) znoszenie przebiegu wspélnie uzytkowanych instalacji i sieci, -------==----zn--

Pani **** j Pan **** kazde z nich, przyjmuje do wiadomosci, iz Deweloper moze na
realizacje Przedsigwzigcia Deweloperskiego zaciggaé kredyty i pozyczki bankowe oraz
ustanawia¢ w zwigzku z tym na rzecz bankéw udzielajacych powyzsze kredyty i
pozyczki przewidziane prawem zabezpieczenia, a w szczeg6lnosci obciazaé hipotekami
nieruchomos¢, na ktore;j jest realizowane Przedsiewziecie Deweloperskie. ------=--------
Pani **** | Pan **** kazde z nich, o$wiadcza, ze nie cofnie ani nie odwota wyrazonych
zg6d oraz zobowigzuje si¢ powtorzyé je w Umowie Przyrzeczonej, jak réwniez
zobowigzuje si¢ wspoldziata¢ z Deweloperem w zakresie ustanowienia wskazanych
powyzej obcigzen nieruchomosci w szczegdlnosci w zakresie ustanowienia shuzebnosci
przesytu i stuzebnosei gruntowej polegajacej na korzystaniu z sieci infrastruktury
techniczne;j.

Nabywca zostal poinformowany, iz Deweloper w dniu **** roku zawart z ***
zarejestrowanym w rejestrze przedsigbiorcow pod numerem KRS ***(dalej réwniez
jako ,.Bank”) Umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (dalej réwniez jako ,,Umowa Rachunku Powierniczego”), zgodnie z

ktérej warunkami *****,

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, iz nie nastapity zadne zmiany w tresci Prospektu
Informacyjnego ani zatgcznikéw do tego Prospektu w czasie pomiedzy dorgczeniem
Nabywcy Prospektu Informacyjnego, a data zawarcia niniejszej Umowy, co po
dokonaniu weryfikacji zgodnosci dokumentéw potwierdza niniejszym Deweloper. ---
lub

Strony potwierdzajg, iz pomiedzy dniem _dorgezenia Nabywcy  Prospektu

Informacyjnego a dniem zawarcia niniejszej Umowy:

a) nastapity nastgpujgce zmiany w tresci Prospektu Informacyjnego:---------2-~—----

Ik



= kkkxk
ktore w Prospekcie zostaty oznaczone w spos6b umozliwiajacy ich zidentyfikowanie

c) zmiany w tresci zalgcznika do Prospektu Informacyjnego, tj. ****, ktére zostaty

oznaczone w sposob umozliwiajacy ich zidentyfikowanie.

d) zmiany w tresci zalgcznika do Prospektu Informacyjnego, tj. wzorze Umowy

Deweloperskiej, ktore zostaly oznaczone na wzorze tej umowy przez podkreslenie,

w sposob umozliwiajgcy ich zidentyfikowanie.
Nabywca o$wiadcza, iz zostat mu doreczony (w takiej samej formie w jakiej zostal mu
dorgczony Prospekt Informacyjny), nowy prospekt informacyjny wraz z zalacznikiem,
Z zaznaczonymi zmianami oraz miat mozliwos$¢ zapoznanie si¢ z tymi zmianami przed
zawarciem niniejszej Umowy. Nowy Prospekt Informacyjny z zaznaczonymi zmianami
stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszej Umowy .-------=-=---

Nabywca o$wiadcza, iz zmiany do Prospektu Informacyjnego akceptuje nie wnoszac

§3.
DOKUMENTY

3.1. Przedstawiciel Dewelopera okazuje przy niniejszej umowie:

3.1.1. wypis z rejestru gruntéw sporzadzony wedlug stanu rejestru z dnia 02.07.2026 roku,
pod numerem kancelaryjnym  WGN.6621.6150.2026  przez  Starostg
Pruszkowskiego, z ktérego wynika, iz Nieruchomos$¢ ma powierzchni 0,1411 ha 1

stanowi grunt orny, --
3.1.2. wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany dnia 18
czerwca 2026 roku przez Woéjta Gminy Raszyn pod numerem

- UPP.6727.640.2026.AC z ktérego miedzy innymi wynika, iz dziatka nr ew. 318
potozona we wsi Stomin, znajduje si¢ na terenie oznaczonym w planie symbolem M

- — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenie dzialek jak wyzej
zgodne jest z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
dla czesci terenéw polozonych we wsi Stomin (rejon ulicy Sarenki) oraz dla czgsci
terenow we wsi Sekocin Nowy i czgsci terendw polozonych we wsi Stomin,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXI11/431/08 Rady tej Gminy z dnia 31 lipca 2008
roku, ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 174,
poz. 6231 z dnia 13 pazdziernika 2008 r.,

3.1.3. zaswiadczenie wydane dnia **** r. przez Starost¢ Pruszkowskiego pod numerem

*xkk 7 ktérego miedzy innymi wynika, iz dziatki nr ew. **** zlokalizowane w
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‘miejscowosci Stomin, gmina Raszyn, nie s objete uproszczonym planem urzadzenia
lasu dla laséw nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panistwa obowiazujacym na okres
od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2025 r., dla przedmiotowych dziatek nie zostata
réwniez sporzadzona inwentaryzacja stanu lasu, w zwigzku z tym Starosta

Pruszkowski nie wydat decyzji w my$l art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991

r. o lasach oraz
3.1.4. zaswiadczenie wydane dnia *** roku przez Wojta Gminy Raszyn pod numerem:
**** 7 ktorego wynika, ze zgodnie z zalacznikiem (skala 1:5000) do Uchwaly Nr
XXVII/256/16 Rady Gminy Raszyn z dnia 6 pazdziernika 2016 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji Gminy Raszyn (
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r., poz. 8868 z dnia 13 pazdziernika 2016 r.), dziatki nr

ewid. **** plozone we wsi Stomin nie znajduja si¢ w obszarze rewitalizacji.-—-------

§ 4.
PRZEDMIOT UMOWY

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje wybudowania Budynku na
Nieruchomosci i przeniesienia w drodze umowy sprzedazy na rzecz Nabywcy prawa wiasnosci
tej zabudowanej Nieruchomosci, wszystko za ceng w kwocie brutto ***,00 zt , a Nabywca
zobowigzuje sie do spelniania §wiadczen pienigznych na rzecz Dewelopera na poczet ceny

nabycia tej Nieruchomo$ci, w ratach i terminach opisanych w § 5 ponizej oraz do ich nabycia

na zasadach wspé6lnosci ustawowej majatkowej matzenskiej// w udziatach.

§ 5.
CENA PRZEDMIOTU UMOWY

5.1.Stawajacy o$wiadczaja, ze cena brutto Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem wynosi¢
bedzie **** 7} (***) brutto (,,Cena”), tj. **** zt **** netto i podatek od towardw i ushug w
kwocie: ¥** z} ¥¥%*,

5.2.Ponadto Strony postanawiaja, ze:

5.2.1. w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towar6éw i ustlug VAT, wplywajacej na
wysoko$¢ Ceny powyzej 8% przed dokonaniem pelnego rozliczenia Ceny, Nabywca
bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy, przy czym w zwigzku z art, 19
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Strony zawrg stosowne porozumienie o rozwigzaniu

Umowy. W takim przypadku Nabywca dorgczy Deweloperowi pisemne o$wiadczenie



5.2.2.

5.23.

524.
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o woli rozwigzania umowy w ciggu 14 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez
Déwelopera o podwyzszeniu Ceny w zwiazku z wejsciem w zZycie przepisow
dotyczacych podwyzszenia stawki VAT. Termin zawarcia porozumienia o rozwiazaniu
niniejszej Umowy wyznacza Deweloper. Strony zgodnie postanawiajg, iz porozumienie
0 rozwigzaniu niniejszej Umowy zostanie zawarte w formie aktu notarialnego
najpézniej w terminie 14 dni od daty skutecznego dor¢czenia Deweloperowi przez
Nabywce wezwania do zawarcia ww. porozumienia. Porozumienie bgdzie zawierato
postanowienia dotyczace zwrotu: srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce
na Rachunku Indywidualnym oraz $rodkow wyplaconych juz na rzecz Dewelopera
przez Bank oraz zgode na wykreslenie roszczen wpisanych do ksiegi wieczystej.-------
Nie skorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania niniejszej Umowy na

mocy porozumienia w powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z

tego uprawnienia w czasie pozniejszym.
W przypadku nie skorzystania przez Nabywce z uprawnienia rozwigzania niniejszej
Umowy z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, Cena zostanie podwyzszona o
kwote wynikajgca ze wzrostu podatku VAT, w taki sposob, ze do kwot przypadajacych
do zaplaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Deweloper doliczy podatek
obowigzujagcy w dniu wystawieriia faktury, a Nabywca zobowigzany bedzie do
zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu podatku VAT w terminie wskazanym przez
Dewelopera, nie krotszym niz 14 dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego
wezwania, w ktérym bedzie wskazany rachunek na jaki nalezy dokonaé ptatnosci ww.
kwoty. Nabywcy nie przyshuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy na podstawie
niniejszego paragrafu, jezeli Deweloper poinformowatl go, iz mimo zmiany stawki
VAT, Cena nie ulegla zmianie (w szczegdlnosci na skutek obnizenia ceny netto przez
Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest na mocy niniejszej Umowy). ------
W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT przed dokonaniem
pelnego rozliczenia Ceny wplywajacej na wysoko$¢ Ceny, w stosunku do stawek
obowiazujacych w dniu zawarcia niniejszej Umowy, Deweloper odpowiednio obnizy
Cene w taki sposob, ze do kwot przypadajacych do zaplaty po dniu obnizenia stawki
podatku od towaréw i ustug VAT doliczy podatek od towaréw i ustug VAT w

wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

5.3.Nabywca dokonat zaplaty Oplaty rezerwacyjnej na podstawie Umowy rezerwacyjnej, ktéra

zgodnie z warunkami tej Umowy i Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy podlega zaliczeniu

na poczet Ceny i wplacie na Rachunek Indywidualny - subkonto otwartego
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mieszkaniowego Rachunku = Powierniczego utworzone dla Nabywcy. Deweloper

zobowigzuje si¢ do jej przekazania na ten rachunek w terminie 1 dnia roboczego od

zawarcia niniejszej Umowy.
5.4.Nabywca zobowigzuje si¢ do zaplacenia, na warunkach ustalonych w niniejszej Umowie,
Ceny w nastgpujacych wysokosciach i terminach:-------------—-
- ®kExk y terminie *** po zakonczeniu przez Dewelopera realizacji etapu I Zadania
. Inwestycyjnego I, okreslonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego I, o czym
Deweloper poinformuje Nabywcg w formie dokumentowej; ----
- kRxxEX w terminie *** po zakonczeniu przez Dewelopera realizacji etapu II Zadania
Inwestycyjnego I, okreslonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego I, o czym
Deweloper poinformuje Nabywce w formie dokumentowej;--- -
- ¥F¥¥EX w terminie *** po zakonczeniu przez Dewelopera realizacji etapu III Zadania
Inwestycyjnego I, okreslonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego I o czym
Deweloper poinformuje Nabywce w formie dokumentowe;j, -----
- ¥FxEE¥ w terminie *** po zakonczeniu przez Dewelopera realizacji etapu IV Zadania
Inwestycyjnego I, okreslonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego I o czym
Deweloper poinformuje Nabywce w formie dokumentowej, ----

5.5.W przypadku opéznienia w zaplacie poszczegélnych czgsci Ceny, Deweloper naliczy
Nabywcy odsetki umowne w wysokosci *** % w skali rocznej, przy czym odsetki zostang
naliczone proporcjonalnie za kazdy dzien opdznienia. W przypadku, gdy wskazana wyzej
wysoko$¢ odsetek umownych przekroczy warto$¢ odsetek ustawowych — nalezne beda

odsetki w wysokosci ustawowej. L.aczna kwota odsetek nie moze przekroczy¢ kwoty *** -

% (¥** procent) Ceny.
5.6.W przypadku zmiany Cen wynikajacej ze zmiany stawek VAT i nieskorzystania przez
Nabywce z prawa rozwigzania Umowy, o ktérym mowa powyzej Deweloper dorgczy
Nabywcy nowy harmonogram platnosci zaktualizowany o obowigzujace stawki VAT.
Doreczenie zaktualizowanego harmonogramu platnosci nastapi w formie dokumentowe;j
nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej Umowy.----------
5.7.Umoéwiong Cene Nabywca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi przelewem na
Rachunek Indywidualny - subkonto otwartego mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
nr *¥FF*EEE% o terminach i kwotach opisanych wyzej, na co Deweloper wyraza zgodg.
Nabywcy zobowigzani sa do dokonywania wptat we wskazanych terminach i kwotach

okreslonych powyzej bez dodatkowego wezwania na wyzej wskazane subkonto

mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera.
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5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.
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Cena nie obejmuje ceny Wyposazenia dodatkowego, ktére Nabywca zakupi od Dewelopera
na podstawie odrgbnej umowy. - '
Faktury za dokonane ptatnosci wystawiane sa w terminie do 15 (pi¢tnastego) dnia miesigca
nastgpujacego po miesigeu, w ktérym doszto do wyplaty Deweloperowi przez Bank
$rodkéw wplaconych przez Nabywce, na podstawie pozytywnie rozpatrzonych przez Bank

wnioskéw o wyptate w my$l Umowy rachunku powierniczego.

§ 6.
POWIERZCHNIA BUDYNKU
Stawajacy postanawiaja, ze powierzchnia catkowita Budynku zostanie obliczona zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego wraz z
pozniejszymi zmianami oraz Polska Norma PN-ISO 9836:1997 ,,Wlasciwosci uzytkowe w

budownictwie. Okreslenie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”, zasadami

obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowe;j:

- pomiar na poziomie podlogi w stanie catkowicie wykonczonym, nie-liczac listew

przypodlogowych, progéw itp..
- do powierzchni uzytkowej budynku nie wlicza si¢ powierzchni otwor6w na drzwi i okna,

nisz w $cianach oraz powierzchni, przez ktére nie mozna przejsé,

- do powierzchni uzytkowej budynku wlicza si¢ powierzchnie elementéw nadajacych sig

do demontazu (demontowane $cianki dziatowe).
Powierzchnie projektowe pomieszczefi podane na. zataczniku nr 4 obliczone zostaly z
uwzglednieniem powyzszych zasad obmiaru (wymiary pomieszczen wyrysowane na tym
zalgezniku zostang jednak wskazane przy uwzglednieniu pomiaru w stanie surowym — z
tynkami).
W przypadku wystapienia réznicy powierzchni pomigdzy projektowang powierzchnig

Budynku, o kt6rej mowa powyzej wynikajgca z zalacznika nr 4, a powierzchnig wynikajaca

z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Budynku o wiecej niz 2 m?, Cena

ulegnie zmianie.
W przypadku wystapienia réznicy powierzchni, o ktérej mowa w ustgpie 6.3 Umowy o
wiecej niz 2 m?, Nabywea uprawniony bedzie do rozwiazania niniejszej Umowy, przy

czym w zwiazku z art. 19 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Strony zawrg stosowne

porozumienie 0 rozwigzaniu umowy.
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6.5. W takim przypadku Nabywca dorgczy Deweloperowi pisemne o$wiadczenie o woli
rozwigzania Umowy w ciggu 14 (czternastu) dni od zawiadomienia o réznicy powierzchni
o wiecej niz 2 m%. Strony zgodnie postanawiaja, iz porozumienie o rozwigzaniu niniejszej
Umowy zostanie zawarte w formie aktu notarialnego najpdzniej w terminie 14 (czternastu)
dni od daty skutecznego dor¢czenia Deweloperowi przez Nabywce wezwania do zawarcia
ww. porozumienia. Termin zawarcia porozumienia o rozwigzaniu niniejszej Umowy
wyznacza Deweloper. Porozumienie bedzie zawieralo postanowienia dotyczace zwrotu:
srodkéw pienigznych zgromadzonych przez Dewelopera na Rachunku Indywidualnym

oraz srodkow wyptaconych juz na rzecz Dewelopera przez Bank oraz zgod¢ na wykreslenie

roszczen wpisanych do ksiegi wieczystej.
6.6. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania niniejsze] Umowy na mocy

porozumienia w powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego

uprawnienia w czasie pdzniejszym.
6.7. W przypadku gdy réznica pomi¢dzy powierzchnig projektowang Budynku a powierzchnia
wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Budynku bedzie
wieksza niz 2 m* oraz w przypadku nie skorzystania przez Nabywce z uprawnienia do
rozwigzania niniejszej Umowy opisanego powyzej, Deweloper ustali ostateczng cen¢ jako
iloczyn powierzchni uzytkowej wynikajgcej z ostatecznego obmiaru Budynku i kwoty
**%% g} (¥%**¥) brutto za 1m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni Budynku. O takiej
zmianie Ceny Deweloper zobowiagzuje si¢ powiadomi¢ Nabywce najpézniej w dniu
Odbioru co zostanie potwierdzone w protokole Odbioru. W przypadku, gdyby réznica ta
zwickszata powierzchni¢ Budynku Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty na rzecz
Dewelopera tej roznicy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia uzyskania przez Nabywce
informacji o wysokosci kwoty podlegajacej doplacie. W przypadku gdyby rdzmica
zmniejszata Cen¢ Nabywca bgdzie uprawniony do zmniejszenia o takg réznice ostatniej
raty na poczet Ceny a jesli ta rata zostata juz przez Nabywcg zaptacona kwota tej r6znicy
bedzie podlegata zwrotowi na rzecz Nabywcy w terminie 14 (czternascie) dni od daty

zawiadomienia Nabywcy o jej powstaniu, na rachunek bankowy wskazany przez

Nabywce.
§7.
ODBIOR I WYDANIE BUDYNKU

7.1.Strony umowy ustalajg nast¢pujaca procedurg odbioru Budynku:

7.1.1. Deweloper zobowigzuje si¢ przedstawi¢ Budynek Nabywcy do odbioru, o ktérym

mowa w art. 41 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie 21 (dwudziestu jeden)




142,

7.1.3.

7.1.4.

LS.

7.1.6.

117

8.1.

14

dni od daty uptywu terminu na zlozenie przez wlasciwy organ sprzeciwu od zgloszenia
zawiadomienia o zakoficzeniu budowy, a przed przeniesieniem prawa na Nabywce lub

wydania zaswiadczenia o braku wniesienia sprzeciwu,

o terminie odbioru Budynku Deweloper zawiadomi Nabywce co najmniej na 7 (siedem)

dni roboczych przed proponowang datg odbioru,

w odbiorze Budynku uczestniczy¢ beda Nabywcea i Deweloper badz ich umocowani

przedstawiciele lub petnomocnicy,

z odbioru, o ktérym mowa w punkcie 1) powyzej, sporzadza sie protokét, do ktérego
Nabywca moze zglosi¢ wady Budynku, w protokole odnotowuje sie réwniez odmowe
dokonania odbioru przez nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie
wady istotnej przez dewelopera albo odinowe; uznania wady istotnej przez Dewelopera-
Deweloper zobowigzuje si¢ w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu, dorgczyé Nabywcy, oswiadczenie o uznaniu wad lub o$wiadczenie o

odmowie uznania wad oraz jej przyczynach,

Deweloper zobowiazuje si¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokotu, usung¢ uznane wady Budynku. W przypadku, gdy Deweloper, mimo
zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wady w powyzszym terminie, moze
wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. ---

W zakresie nieuregulowanym powyzej, do odbioru Budynku stosuje si¢ postanowienia

art. 41 ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

§8.

ZMIANY LOKATORSKIE

Nabywca uprawniony jest za uprzednig zgoda Dewelopera do dokonywania na swoj
koszt zmian aranzacji wewnetrznej Budynku pod warunkiem jednak, ze pozostajg one
w zgodzie z zasadami sztuki budowlanej, nie powodujg zmian w elewacji Budynku lub
rozkladzie innych pomieszczen oraz nie zwigkszaja rozmiaru prac budowlanych,
podlegajacych wykonaniu przez Dewelopera. W przypadku, gdy zmiany wprowadzane
przez Nabywce moglyby powodowaé zmiany w elewacji Budynku, dokonanie takich
zmian bedzie mozliwe po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Dewelopera oraz
wlasciciela drugiego z budynkéw posadowionych na Nieruchomodci. Wprowadzenie
zmian aranzacji wewnetrznej Dewelopera, o ktérych mowa powyzej, a takze skutki ich
wprowadzenia nie moga stanowié podstawy dochodzenia od Dewelopera jakichkolwiek

roszezedi (np. wynikajacych ze zmiany powierzchni Budynku, ukladu pomieszczen
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Budynku, powstania wad Budynku) ani nie wymagaja zmiany niniejszej Umowy badz

zmiany jej zatagcznikow.
8.2. Nabywca ma prawo zlecenia Deweloperowi zmian lokatorskich, jesli Deweloper na
wykonanie takich wyrazi zgode. Zlecenie wykonania projektow przyjetych do realizacji
przez Dewelopera zmian lokatorskich zostanie potwierdzone odrgbnym zleceniem
sporzadzonym w formie pisemnej. Po sporzadzeniu projektow Strony zawrg w formie
aktu notarialnego aneks, ktory to okresli w szczegdlnosci koszt zmian, termin ich

wprowadzenia, informacj¢ o zmianach powierzchni Budynku oraz rzut Budynku z

uwzglednieniem zmian.
§9.
ZAWARCIE UMOWY PRZYRZECZONEJ

9.1. Deweloper i Nabywca zawra w formie aktu notarialnego —na warunkach okreslonych
w niniejszej Umowie — umowg przeniesienia w drodze umowy sprzedazy na rzecz
Nabywcy prawa whasnosci tej zabudowanej Nieruchomosci w terminie do dnia **=%*
(,Umowa Przyrzeczona”). |

9.2.Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zawiadomi Nabywce z co

najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem o czasie i miejscu zawarcia umowy, o ktorej

mowa powyzej, wskazujac dzief, godzing i kancelari¢ notarialng.
9.3.W przypadku nie dokonania przez Nabywce ptatnosci 100 % Ceny termin, o ktérym
mowa powyzej zawarcia Umowy Przyrzeczonej moze ulec przesunigciu co nie bgdzie
stanowilo naruszenia niniejszej Umowy w szczeg6lnosci Nabywcy nie bedzie

przystugiwalo prawo odstgpienia od niniejszej Umowy ani prawo naliczenia kary

9.4.W przypadku op6znienia w wykonaniu zobowigzania wynikajgcego z niniejszej
Umowy tj. opéznienia w zawarciu Umowy Przyrzeczonej, Nabywca uprawniony bedzie
do naliczenia kary umownej w wysokosci *** % w skali rocznej, przy czym kara
umowna zostanie naliczona proporcjonalnie za kazdy dzien opéznienia. L.gczna wartos¢
kary umownej nie moze przekroczy¢ kwoty *** % (***procent) Ceny. Nabywca jest
uprawniony do dochodzenia odszkodowania w wysokosci przekraczajgcej wysokosc
zastrzezonej kary.

9.5.Wszelkie koszty i optaty zwigzane z zawarciem Umowy Przyrzeczonej oraz wpisami
do ksiegi wieczystej ponosi Nabywca.

§ 10.
SKI.ADKI NA DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY
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10.1. Deweloper jest zobowigzany do wplaty sktadek na wyodrgbniony rachunek w
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, wyliczonych zgodnie z art. 49 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy. '

10.2. Skladka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowi iloczyn stawki procentowej

okres$lonej zgodnie z art. 49 ust. 7 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy w wysokogci ***

% oraz: . :

a) wartosci wplaty' dokonanej przez Nabywce na Rachunek Indywidualny albo ---

‘b) wartosci wplaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku pobrania od
Nabywcy oplaty rezerwacyjnej na podstawie zawartej Umowy rezerwacyjne;j.

10.3. Sk}adka jest nalezna od dnia dokonania wptaty na Rachunek Indywidualny. ------=-----

10.4. Skladka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.
10.5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do Banku
prowadzacego Rachunek Indywidualny w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty na
Rachunek Indywidualny i nie p6Zniej niz przed wyplata Srodkéw na rzecz Dewelopera.
Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty Sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu wyplaty

srodkéw na rzecz Dewelopera.
10.6. Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej

w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach

danego Przedsigwzigcia Deweloperskiego.-

8§11
ODSTAPIENIE OD UMOWY
11.1; ‘Niezaleznie od innych przypadkéw wymienionych w Umowie, Nabywca na podstawie
art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy

gdy:---—--------'----
11.1.1. Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 lub 36 Ustawy o Ochronie

Praw Nabywcy; -

11.1.2. Informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktére nastgpily w tresci

5t ‘Prosﬁektu Informacyjnego lub zalaczniku w czasie pomiedzy doreczeniem Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami, a podpisaniem Umowy, ktére zostaly podkreslone

w sposOb wyrazny i jednoznaczny w Zalgczniku nr 5 do niniejszej Umowy, ------------
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11.1.3. Deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy

Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami,

11.1.4. Dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, na

podstawie ktérych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w

dniu podpisania Umowy,
11.1.5. Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera informacji

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatgcznik do Ustawy

o Ochronie Praw Nabywcy,

11.1.6. W przypadku nieprzeniesienia na Nabywcg prawa wiasnosci Nieruchomosci w terminie

okreslonym w Umowie,
11.1.7.w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego - rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. ]

Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy; -
11.1.8.w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o

Ochronie Praw Nabywcy

11.1.9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy w terminie okreslonym w tym przepisie; ---------
11.1.10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
“albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.11 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym

mowa w 41 ust.15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
11.1.12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

11.2. W przypadkach o ktérych mowa w punktach od 11.1.1 do 11.1.5 powyzej Nabywca ma
prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.----

11.3. W przypadku, o kiérym mowa w punkcie 11.1.6 powyzej Nabywca, przed

skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy, wyznacza Deweloperowi 120-dniowy

termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego uplywu

wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy. Nabywca

zachowuje prawo do kary umowne;j za okres opdZnienia.
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11.4. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 11.1.7. Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3

Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

11.5. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 11.1.8. Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

11.6. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 11.1.9. Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy. ----------

11.7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢gznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w

terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce

$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.
11.8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru Budynku lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢

Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.-----

§12.
SKUTECZNOSC ODSTAPIENIA I OBOWIAZKI Z NIM ZWIAZANE

12.1. Stawajacy oswiadczaja, ze:
12.1.1. w kazdym przypadku, o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej
umowy jest skuteczne, je$li zawiera zgodg¢ na wykreslenie roszczenia z Dziatu III

ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i jest ztozone w formie pisemne;

z podpisem notarialnie poswiadczonym,

12.1.2. oéwiadezenie woli Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy wymaga co

najmniej formy pisemnej
12.1.3. w kazdym przypadku zlozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazié zgodg na wykreslenie
roszczenia z Dziahu 111 ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomodci opisanej w

§ 1 w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym i dostarczy¢ je
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- Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o

odstgpieniu. A
12.1.4. Ponadto Stawajacy postanawiajg, ze w przypadku nie wykonania przez Nabywce
zobowigzania wynikajacego z ust. 12.1 powyzej lub uchybienia przez Nabywce
terminowi okreslonemu w 12.1.3. niniejszego paragrafu, bedzie on zobowigzany do
naprawienia Deweloperowi szkody wynikajacej z niewykonania lub nienalezytego

wykonania przez niego zobowigzania i wyptacenia Deweloperowi stosownego

odszkodowania.
12.2.Nabywca niniejszym udziela Deweloperowi pelnomocnictwa do zlozenia
o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz, na
wniosek zawarty w niniejszej Umowie roszczenia (w o$wiadczeniu o wyrazeniu zgody
na wykreslenie roszczenia w imieniu Nabywcy Deweloper zobowiazany jest zlozy¢ w
zwigzku z tym oswiadczenie, iz odstapit od umowy z przyczyn o ktérych mowa w §
11.7 lub 11.8. Pelnomocnictwo jest wazne do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczone;.
Deweloper zobowigzuje: sie, ze nie skorzysta z powyzszego petlomocnictwa
upowazniajgcego do wyrazenia zgody na wykreslenie roszczenia przed uplywem 21
(dwadziescia jeden) dni od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy
przez Dewelopera. --------
12.3.Stawajgcy ustalajg, ze w przypadku skutecznego odstgpienia od umowy, Deweloper
zwroci Nabywcey wplacone przez niego kwoty wyptacone Deweloperowi przez Bank
z Rachunku Indywidualnego w terminie 30 dni od dnia dorgczenia mu o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy na jego rachunek numer ****. Odnosnie Srodkow
zaewidencjonowanych na Rachunku Indywidualnym, a nie wyptaconych jeszcze przez

Bank Deweloperowi, Bank wyptaci $rodki przypadajagce Nabywcy na warunkach

opisanych w.Umowie Rachunku Powierniczego.
12.4.W kazdej sytuacji, gdy prawa i roszczenia Nabywcy wynikajace z niniejszej Umowy
zostaly ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub po
ztozeniu wniosku o ujawnienie tych praw, przez ktérgkolwiek ze Stron niniejszej
Umowy zostalo wykonane prawo odstagpienia, termin przewidziany na zwrot kwot
wplaconych przez Nabywce rozpoczyna swoj bieg po dorgczeniu przez Nabywce
nalezycie sporzadzonej zgody (poprawnej pod wzgledem formalnym) na wykreslenie

praw i roszczen Nabywey wynikajgcych z niniejszej Umowy.
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§ 13.
DORECZENIA
13.1. Strony beda dorgczaé sobie o$wiadczenia zwigzane z niniejszg umowsg pod adresami:
dla Sprzedajacej Spolki: ***
dla Nabywey: ****
13.2. Zawiadomienia i o$wiadczenia Stron kierowane do drugiej Strony wymagaja formy
pisemnej lub formy z podpisem notarialnie poswiadczonym, gdy niniejsza Umowa lub

przepisy prawa tak stanowia. W pozostatym zakresie strony przyjmuja za wystarczajacg

forme dokumentows.

13.3.Zmiana albo rozwiazanie niniejszej umowy wymaga formy aktu notarialnego, za

wyjatkiem, gdy z niniejszej umowy wyraznie wynika inacze;j.
13.4.0swiadczenia skladane w zwigzku z niniejszag umowg traktowane bedg jako zlozone z

chwila, gdy doszly do odbiorcy oswiadczenia w taki sposob, ze mogt zapoznac sig z jego

trescia.

§ 14.

RODO
14.1.Nabywca potwierdza, ze zapoznal si¢ z informacjami, o ktérych mowa w art.13
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 201 6/679 z dnia 27 kwietnia 2016
roku w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogélne rozporzadzenie o ochronie danych RODO), zawartymi w przekazanej przez
Dewelopera odrgbnie klauzuli informacyjnej oraz potwierdza, Zze zostal poinformowany,
ze przetwarzanie przekazanych przez niego danych osobowych w sposob opisany w tej

klauzuli dotyczy¢ bedzie realizacji niniejszej Umowy oraz Umowy Przyrzeczonej. -------

14.2.Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze w zwigzku z zawarciem przez Dewelopera z
Bankiem Umowy Rachunku Powierniczego, administratorem danych osobowych
Nabywey bedzie réwniez Bank dla celéw wykonywania Umowy Rachunku
Powierniczego. Nabywca przyjmuje do wiadomo$ci, ze Bank otrzymywaé bedzie jego

dane osobowe od Dewelopera i wyraza zgode na przekazanie egzemplarza niniejszej

umowy do Banku.

§ 15’
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POUCZENIA

15.1. Notariusz poinformowata stawajacych o tresci: :
- art. art. 64, 200- 209, 221, 285 i nast., 481,483 1 484 Kodeksu cywilnego, -

- art. 626'° Kodeksu postepowania cywilnego,
- stosownych przepiséw ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu rodzinnego (Dz.U.2011 Nr 232, poz. 1377). ---=-=---------
15.2.Koszty niniejszego aktu, w tym oplate sadowa oraz koszty wypiséw wydawanych przy

zawarciu Umowy ponoszg strony w czesciach réwnych.
15.3.Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano, poniewaz czynnos¢
dokumentowana niniejszym aktem nie jest objeta dyspozycjg art. 1 ustawy z dnia 09
wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych /tekst jednolity Dz. U. z
2010 roku, Nr 101, poz. 649 z p6zn. zm.

§ 16.
Zalgczniki

Integralng cze$¢ Umowy stanowia Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1 —Kopia decyzji nr 201/2023 z dnia 13.02.2023 1., ----------------
Zalgeznik nr 2 — Plan sytuacyjny Przedsigwzigeia Deweloperskiego

Zatacznik nr 3 — Specyfikacja techniczna,
Zatacznik nr 4 — Rzut Budynku, :
Zatacznik nr 5 — Prospekt Informacyjny (tylko w przypadku zmian w Prospekcie pomigdzy

zawarciem Umowy rezerwacyjnej a Umowy Deweloperskiej)

§17.

WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY

17.1.Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej Strony zadajg, aby

notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust.4 ustawy z dnia 14 lutego 1991
‘1. Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace
zadanie:
wpis w dziale III ksiegi wieczystej Kw WA1P/00105113/8 roszczenia o wybudowanie

budynku i przeniesienie prawa wlasno$ci nieruchomosci na rzecz ***** PESEL: ******

i Kk FhFk PESEL- ******‘
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Notariusz poinformowat Stawajgcych o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania cywilnego,

w szczegolnoscei o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek

poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.-

Pobrano gotowka od kwoty #¥**#*x g}

1.

§18.
OPLATY

oplate sadowa od wniosku o wpis do ksiggi wieczystej, na podstawie art. 43 pkt 3
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych ( Dz. U.

z 2010 r. Nr 90, poz. 594 z pdzn. zm.), gotdwka FERER A 1
Takse notarialng na podstawie § 5 w zw. z § 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.
U. Nr 148, poz. 1564 ze zm) w kwocie: FEEEEES 7}

. Podatek VAT w wysokosci 23 % od taksy notarialnej na podstawie art. 41 ustawy z

dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535):-------

kkkckkk ZI

Oplata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod

numerem ztoZonego wniosku wieczystoksiegowego..
Podane wyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (lacznie 246,00 zt) oraz

kosztow wypisow z tego aktu, ktére wraz z podstawa prawna ich pobrania zostana

podane na kazdym z wypisow.

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.



