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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
15.09.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY ,,Domy Premium”

Zadanie inwestycyjne nr.I i nr. II “Domy Premium” — budynek ul.
Biedronki 25A i Biedronki 25B

na podstawie decyzji pozwolen na budowg nr. 201/2023 i 203/2023 obie z dnia 13.02.2023

Sporzadzony 15.09.2026 r.

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Elgsl?%\{)ﬁ(:)lgggnlc;nlt:olska Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Adres Adres siedziby: Aleja Niepodlegtosci 138/6, 02-554 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 521-37-79-984 REGON : 367209106

Numer telefonu 698 690 570 oraz 696 008 817

Adres poczty elektronicznej info@ncd.com.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.ncd.com.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejy,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

UL Biedronki 20 (b-¢), Lesznowola

Data rozpoczgcia

09.2017 r.

Data wydania decyzji 0 pozwoleniu | 25.10.2018r.

na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Biedronki 20 (d-g), Lesznowola

. 01.2018 r.
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 19.06.2019r.
na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

UL. Polanki 123/1 do 137/1 oraz Piaseczyfiska 36/1 i 38/1
Adres

. 01.03. 2021
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 28.03.2022
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
Tub prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne | Nie
na kwote powyzej 100 000 z

II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. Biedronki 25A, Stomin, 05-090 Raszyn wraz z dziatkg o numerze ew. 318 oraz ul.

Adres, numer dzialki ewidencyjnej i numer ! )
Biedronki 25B, wraz z dziatkg o numerze ew. 317 obie obrgb Stomin

obrebu ewidencyjnego’
L ) WAI1P/00105113/8
Numer ksiggi wieczystej
Istniejace obcigzenia hipoteczne w dziale IV tej ksiegi wieczystej — brak wpiséw
nieruchomogéei lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiggi wieczystej Nie dotyczy

informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istnicjacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosei) :
Brak takich obiektow w sasiedztwie inwestycji

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
polozomych w sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsi¢wzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak

Studivm Uwarunkowas i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Raszyn
(Uchwata Rady Gminy Ruszyn nr XL/590/14 z dnin 21.10.2014-r.),

Dostgpie pod adresem: hitps:/mpzp.igeomap.plidoc/pruszkow/mszyn/000.pdf

Plan Ogélny Gminy

023, Micjscowy plun zagospodarowania przestezennogo gminy Raszyn dla
czghei terenow potozonych we wsi Stomin (rejon ulicy Sarenki) ovaz dla
o N3 9 PO czgdei terenow polozonych we wsi Slomin

Miejscowy plan zagospodarowania praestrzonnego | 5ch vty X XI11/43 1/08 2 dnia 2008-07-31 Publikugja: Dz, Urz, Woj.
Mazowieckiego Nr 174 poz. 6231 z dn, 13,10.2008 ¢
hitps://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/023

df




Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne*

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w
sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru
otoczenia CPK

Nie dotyczy terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem
inwestycyjnym.

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

Nie dotyczy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim/zadaniem
inwestycyjnym.

3) ustanowienia form ochrony przyrody Iub ich-otulin (parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ckologicznego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

Na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem
inwestycyjnym nie ustanowiono form ochrony przyrody lub ich otulin.

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu
ochrony posredniej ujecia wody,

Nie zostaly ustanowione strefy ochronne terenu ochrony bezposredniej i
terenu ochrony posredniej ujecia wody dla terenu inwestycji.

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja,

Teren objety przedsiewzigciem deweloperskim/zadaniem inwestycyjnym nie
jest objety uchwatg o wyznaczeniu obszaru cichego.

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

Teren objety przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem inwestycyjnym nie
jest objety uchwatg ograniczonego uzytkowania.

7) uznania zabytku za pomnik historii,
Teren objt;ty przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem inwestycyjnym nie
znajduje si¢ w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw. Na terenie

nieruchomosci nie znajduje si¢ pomnik historii.

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

Na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem
inwestycyjnym nie znajduje ani Pomnik Zaglady, ani park kulturowy.

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzein reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardow jakoSciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych,

Brak uchwaty w tym zakresie

;ilsfﬁ!éhia (jibldwiifz'ldquce'go'michcowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsu;wzngmem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno
stojacym lub zabudowie bliZniaczej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - garaze i budynki gospodarcze zwigzane z funkcja
podstawowg do 60 m2powierzchni uzytkowej, urzadzenia budowalne i infrastruktury
technicznej, zielen;

3) przeznaczenie dopuszczalne - wbudowane uslugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej zajmujgce do 30%, powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego oraz
ustugi w budynkach wolno stojacych na dziatce nr ew. 137/15. Dopuszcza si¢ ustugi
handlu o powierzchni nie wigkszej niz 50m2 powierzchni sprzedazowej;




Obowigzuja nast¢pujace minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dzialek z
dopuszczalnym obnizeniem tej powierzchni o 5%:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M -1000m2na jeden budynek wolno
stojacy lub 500m2 na jeden budynek w zabudowie bliZniacze;j;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MU - 1500 m2

3) dla zabudowy outgoes w MU - 2000m2

7. Ustala si¢ wzdluz linii rozgraniczajacych drég i niepublicznych drég wewnetrznych
minimalng szerokos¢ dziatki -20 m.

Maksymalna intensywno$é zabudowy

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej do 3 kondygnacii i nie wigcej niz
12m, a wolno stojgcej zabudowy gospodarczej i garazy na 1 kondygnacje i nie wigcej niz
6,5m.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie okreslono w MPZP

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ iabudowy mieszkalnej do 3 kondygnacji i nie wigcej
Maksymalna wysokos¢ zabudowy niz12m, a wolno stojacej zabudowy gospodarczej i1 garazy na 1 kondygnacje i nie wigcej
niz 6,5m.

ustala sig taki sposob inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej (o minimalnej
powierzchni, o ktérej mowa w § 17 ust. 6 pkt 1) zachowano, co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnych dziatkach zgodnie z nastepujacymi
minimalnymi wskaZznikami:

1) 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny z jednym lokalem mieszkalnym;

2) 3 miejsca postojowe na 100m2p. uzytk. ustug lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
lokal ustugowy.

3. Dopuszcza si¢ zatoki postojowe wzdtuz niepublicznych drég wewnegtrznych tylko w
przypadku wydzielenia miejsc postojowych z dzialek np. poprzez cofnigcie ogrodzen na
odleglos¢ 3m.

‘Minimalna liczba miejsc do parkowania

1. Ustala sig¢ docelowe objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w
wodg oraz odprowadzania i unieszkodliwiania $ciek6w wytwarzanych przez
uzytkownikéw wszystkich obiektéw istniejacych i projektowanych w obszarze planu, a
takze docelowe odwodnienie do kanalizacji deszczowej (po uprzednim podczyszezeniu)
pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terenéw komunikacji.

2. Odwodnienie terenéw z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng M i MU odbywac sig
bedzie odpowiednio do powierzchni dziatek na whasnych dziatkach poprzez infiltracje do
gruntu albo do kanalizacji deszczowe;j.

3. Nakazuje si¢ porzadkowanie gospodarki ciepluej przy pracach modernizacyjnych

b achrony Srodomiska t Zdtowia poprzez preferencyjne wprowadzanie, dla obiektow istniejacych i nowych, takich paliw

ludzi, przyrody i krajobrazu jak: gazu, oleju opalowego, energii elektrycznej
lub innych Zrédet energii i urzgdzen, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla srodowiska, speiniajgcych aktualnie obowigzujace normy, dopuszczajgc
stosowanie ogrzewania kominkowego,
jedynie jako dodatkowe zZrédto ogrzewania obiektow.
4. Zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania, lub obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sig na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odplywu ze Zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

Wymagania dotyczace zabudowy i

mgospodarowam'fx terenu po}o.zon_cgo 02 | ook ustaled w MPZP

obszarach szczegblnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytk6w oraz débr Brak ustaleri w MPZP

kultury wspétezesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektéw podlegajacych Brak ustalei w MPZP

ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi | Komunikacja przez dziatke nr. 315 (przyszly przebieg ul. Piaseczyfiskiej) — 4KUD do ul.
w zakresie komunikacji Biedronki

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) istniejacy ulicy Sarenki - 6GKUD i SKUD ze zjazdami na ul. 6 Sierpnia-1KUD i ul.
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Projektowang -1KUZ;

w zakresie infrastruktury technicznej 2) istniejacy ul. Piaseczynskg - 4KUD ze zmienionym w czesci przebiegiem;

3) istniejagcymi ulicami: 6 Sierpnia-1KUD, ul. Ggsek-1KUL, ul. Wierzbowg-2KUD i
projektowang- 3KUD;




4) drogg 1KUZ poprzez wyznaczone skrzyzowania z ul. Sarenki - SKUD i 6KUD oraz ul.
Wierzbowg-2KUD i
3KUD.

"Usta]ema obowu;zujacego mle]scowego planu zagospodal owania przestrzennego dla dzmlek lab lch fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci do 100 m od gramcy terenu objetego przedsigwzigciem .deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym® obejmuje:

MPZP 004. Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania gminy Raszyn dla czesci terendw w wsi
Stomin

“Uchwala 196/XXXVII/01 z dnia 2001-04-19

Pubhkacja' Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 130 poz. 1776 z dn. 28.06.2001 r. Data wejscia w Zycie: 2001-07-13

ttps ;//mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/004.pdf

MPZP 1MN ( gmina Lesznowola ttps.//rastgx.glson.gl/mgzg-gubhc/lesznowola/uchwalv/U 2020 _XXVI 291.pdf,
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2022_XLVI_554.pdf)

MPZP 2MNe ( gmina Lesznowola https:/rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2011 V_45.pdf;
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2016 XXII 335.pdf)

Przeznaczenie terendéw znajdujacych sig w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim/zadaniem inwestycyjnym w powyzszych planach
miejscowych jest nastgpujgce:

- tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem M oraz Mn;

- teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem MU;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MNe

- tereny komunikacji przeznaczone pod komunikacj¢ kotowa piesza rowerowa

oraz urzadzenia infrastruktury technicznej - okreslone dalej jako tereny K z indeksem
literowym odpowiadajgcym klasyfikacji funkcjonalnej:

KUZ - droga zbiorcza,

KUL - drogi lokalne,

KUD - drogi dojazdowe

Przeznaczenie terenu

Dla MPZP 004 —MN zabudowa mieszkaniowa w ukladzie wolno stojgcym, blizniaczym i
szeregowym

Dla MPZP IMN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

Dla MPZP 2 MNe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna na dziatkach
zadrzewionych i zalesionych, wytacznie w formie doméw wolnostojgcych.

Nie wszystkie plany zawieraja dane dotyczace intensywnosci zabudowy.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Dla MPZP IMN — max. intensywno$¢ zabudowy - 0,6
Dla MPZP 2 MNe — max. Intensywno$¢ zabudowy — 0,2

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy Dla MPZP 1IMN - minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001

Dla MPZP IMN —max. - 25%

Maksymalna powierzchinia zabudowy | 131, Mpzp 2 MNe — 20%

Dla MPZP 004 - ustala sig ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 3 kondygnacji,
dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci do 4 kondygnacji dla dominant pod warunkiem, ze
zabudowa do 4 kondygnacji stanowi nie wigcej niz 20% powierzchni w terenie 2Mn. Prawo
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy realizacji dominant przystuguje inwestorowi, ktéry dysponuje co najmnigj 40% terenu 1Mn
lub 2Mn

Dla MPZP IMN —do 10m.

Dla MPZP 2 MNe — do 10m.

Dla MPZP 004 - zachowanie co najmniej 50% powicrzchni przyrodniczo aktywnej na kazdej
dzialce
Dla MPZP IMN - 70%

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla MPZP 004 - 1,5 migjsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w budynku

o wielolokalowym lub 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny z jednym lokalem,
Minimalna liczba miejsc do 3-4 migjsca postojowe na sklep lub gabinet lekarski,

parkowania Dla MPZP 1MN - dla zabudowy mieszkaniowq minimum 2 migjsca do parkowania, - dla
zabudowy ustugowej - minimum 3 mlCJSCZI do parkowama na kazde rozpoczgte 100 m2
powierzchni uzytkowaj, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania




Dla MPZP 2 MNe — 1 miejsce parkingowe

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim Jub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego '
planu zagospodarowania przestrzennego )

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu g:;sgsoﬁlsgl?:i;gxktéw budewlanych ores
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
z:;t;x;li;:hmny érodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy
s doryres by angopolmnans L | i doryy
glalrumné]u ‘:Scph;’;::r;)‘; Sczlzeijedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Nie dotyczy
wymagz}nia dotyczaoe.ochrony innyf:h teren.()»’v lub obiektow Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych

warunki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie komunikacji | Nie dotyczy
t\;fz:::f; ;zczcgélowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej | Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie d(;tyczy

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym*®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje dotyczace miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dostepne sg pod adresami:
htips://bip.raszyn.pl/kategorie/35-plany-zagospodarowania-przestrzennego-terenu-gminy-raszyn?lang=pPL
https://raszyn.e-mapa.net/

https://sip.gison.pl/lesznowolaffcnt

W promieniu 1 km obowigzuja nastgpujgce plany miejscowe (informacje szczegotowe pod wyzej wskazanymi
linkami):

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; Zmiana miejscowego

planu ogdlnego zagospodarowania gminy Raszyn dla czgfei terendw w wsi Stomin (Uchwata Rady Gminy Raszyn nr
196/XXXV11/01 z dnia 19.04.2001r.-), Publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, nr 130, poz. 1776 z dn, 28.06.2001
Data wejscia w zycic: 12.07.2001 r.

° Micjscqu plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgdei obrgbu Magdalenka, Uchwala
Rady Gminy Lesznowola: MPZP Nr; 45/V/201 1, z dnia 28.04.2011r, Publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowicckiego ar 96

.| poz. 3053 z dnia 07.06.2011r. Uchwala zmieniajgea: MPZP Nr: 335/XX11/2016 Przeznaczenie: 2MNe, SMNe - teren

zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na dziatkach zadrzewionych i zalesianych, 59LS - teren laséw { zadrzewien

° Micjsco_wy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrgbu Lesznowola Uchwata
Rady Gminy Lesznowola: MPZP nr; 291/XXV1/2020, z dnia 25.06.2020 r.- Publikacja; Dz, Urz, Woj. Maz, poz. 8464




z dnia 11.06.2020 r. Uchwata zmieniajaca: MPZP Nr: 554/XL.V1/2022 Przeznaczenie: IMN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

® Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci wsi Lesznowola i
Janczewice. Uchwata Rady Gminy Lesznowola: MPZP nr 786/LX111/2002, z dnia: 04.10.2002 r. Publikacja: Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 288, poz. 7576 z dnia 07.11 2002r ze zm. Przeznaczenie: TOU/M - teren ustug i zabudowy
mieszkaniowe;j

® Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu Janczewice, Uchwata Rady
Gminy Lesznowola: MPZP nr: 624/L./2022, z dnia 26.05.2022r. Przeznaczenie: 4MN - teren zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej i UM - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

® Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci wsi Lesznowola, Kolonia
Lesznowola, oraz P.AN. Jastrz¢biec, P.AN. Koséw Uchwata Rady Gminy Lesznowola: MPZP nr: 588/XLIV/2014, z
dnia 28.08.2014 r. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 9733 zdma 17.10.2014 r., szeznaczeme 1U/M - teren usiug
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

® Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu Lesznowola,
Uchwata Rady Gminy Lesznowola nr193/XV/2008 r. z dnia 04.03. 2008 r. Publikacja: Dz. Urz. Nr 93, poz. 3334 z
dnia 07.06.2008r. Przeznaczenie: 1.U/MN - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.
Teren w promieniu 1 km od terenu objgtego przedsigwzieciem deweloperskim/zadaniem inwestycyjnym
objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

1.Ponizej informacje dotyczace wydanych decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, wydanych
przez Wéjta Gminy Raszyn, w promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim/zadaniem inwestycyjnym:

* Decyzja Wéjta Gminy Raszyn o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 435/2016 z dnia 26.10.2016 r.
znak sprawy OSGK. 6220.17.2016.JK dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie kanalizacji
sanitarnej w m. Rybie, Lady, Laszczki, Nowe Grocholice, Raszyn, Stomin, Sekocin Las.

* Na czgdci dzialki ew. nr 272/3 podzielonej na dziatki nr ew. 272/5, 272/6, 272/7, 272/8,

272/9, 272/10, 272/11 obrgb Stomin, gm. Raszyn, decyzja Wéjta Gminy Raszyn nr 4/2021 z dnia
02.02.2021r., znak sprawy OSGK. 6220.5.2020.JK, przedsigwzigcie polegajace na budowie zespotu
budynkéw mxeszka]nych jednorodzinnych wraz z

komunikacjg wewngtrzng i infrastrukturg techniczng projektowang na czesci dziatki ew. nr 272/3;

* Na dzialkach nr ew. 222/7, 273/21, 273/22, 272/4, obrgb Stomin, gm. Raszyn, decyzja

Wéjta Gminy Raszyn nr 52/2021 z dnia 06.09.2021 r., znak sprawy OSGK. 6220.1.2021.MM,
przedsigwziegcie polegajace na budowie osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
niezbedna infrastruktura towarzyszaca;

* Decyzja Wéjta Gminy Raszyn o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 63/2022 z dnia 04.07.2022 1.
znak sprawy OSGK. 6220.21.2021.JK dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie sieci kanalizacji
sanitarnej w ul. Pigknej w m. Laszczki, gm. Raszyn;

» Na dzialkach nr ew. 273/20, 263/30,

263/29, 263/28, 263/27, 263/26, 263/7, 263/25, 263/24, 263/23, 263/22, 263/21, 263/20, 263/6, 263/19,
263/18, 263/17, 263/16, 263/15, 263/5, 263/14, 263/13, 263/12, 263/4, ktére zostaly przeksztatcone na
dziatki

ew. nr 273/29, 273/30, 273/31, 273/32, 273/33, 273/34, 273/35, 273/36, 273/38, 324, 325, 326, 327, 328,
329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 339, 340 obrgb Stomin, gmina Raszyn, decyzja Wéjta Gminy Raszyn
nr 64/2022 z dnia 14.07.2022 r., znak sprawy

OSGK. 6220.10.2021.JK, przedsn;wzu;me polegajace na budowie zespotu zabudowy GMINA RASZYN
ul. Szkolna 2a http://www.raszyn.pl e-mail: ratusz@raszyn.pl

mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami lokalnymi oraz niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca;

» Na dziatkach nr ew. 271/8, 271/10, 273/6, obreb Stomin, gm. Raszyn, decyzja Wéjta Gminy Raszyn nr
129/2022 z dnia 07.12.2022 r., znak sprawy OSGK. 6220.4.2022.AD,

przedsigwziccie polegajace na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wraz z niezb¢dng infrastrukturg towarzyszacg;

- Na dziatkach ew. nr 273/40, 273/41, 273/42, 273/43, 273/45, 273/46, 273/47 obrgb 0019 Stomin, gm.
Raszyn, decyzja Wéjta Gminy Raszyn nr 56/2023 z dnia 24.04.2023 r., znak OSGK.6220.14.2022.AD
przedsigwzigcie polegajace na budowie osiedla zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura
towarzyszaca na dziatkach ew. nr 273/40, 273/41, 273/42, 273/43, 273/45, 273/46, 273/47

Na dziatkach nr ew. 272/8, 272/18, 222/7, 273/44, 273/43, 273/1, 273/32, 273/29, 328, 273/4, 273/6,
263/33, obreb Sfomin, gm. Raszyn, dCC)’ZJa Wéjta Gminy Rabzyn nr 97/2023 z dnia 04.10.2023 r., znak
sprawy OSGK. 6220.4.2023.AD, przedsigwzigcic polegajgce na budowie zbiorczej sieci kanahzacy
deszczowej do obslugi zespotu 7abudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,Nowa Magdalenka” w
Stominie wraz z przepompowniami wody deszczowej oraz otwartym zbiornikiem infiltrujgc

odparowujacym na dziatkach nrew. 272/8, 272/18, 222/7, 273/44, 273/43, 273/1, 273/32, 273/29. 328,
273/4, 27316, 263/33, obreb Stomin;

Postepowanie znak OSGK.6220.11.2023.AD zakoiiczone
wydaniem Decyzja Wojta Gminy Raszyn nr 52/2024 z dnia 4.07.2024 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie kanalizacji sanitarnej w miejscowosci




Sekocin Las, na dziatkach ewidencyjnych nr 386/2, 386/4, 386/5, 366/2, 381, 382, 388, 379, 383, 384,
380, 374/1, 374/2, 375/3, 375/4, 376, obreb Sekocin Las, gm. Raszyn.

Postgpowanie znak: OSGK.6220.1.2024.AD o wydaniu Decyzja Wé6jta Gminy Raszyn nr 61/2024 z dnia
19.07.2024 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajgcego na budowie
kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Stomin, polozonej w gminie Raszyn, powiat pruszkowski, woj.
mazowiecki.

Wszelkie informacje ws. postgpowari dotyczacych wydania decyzji érodowiskowych dostepne sa na
stronie internetowej www.bip.raszyn.pl w zakfadce informacje o $rodowisku i jego ochronie - decyzje o
$rodowiskowych uwarunkowaniach. hitps:/bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-srodowiskowych-
uwarunkowaniach?lang=PL&page=0&size=25&sortBy=0&sortType=-1

2.Informacje o wydanych decyzjach $rodowiskowych w gminie Lesznowola dostgpne s3 pod adresem:
https://lesznowola.pl/?s=decyzje+%C5%9Brodowiskowe

uchwatach o obszarach

ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach Nie dotyczy

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak decyzji pozwalajacych na wykonanie budowli przeciwpowodziowych. Nie byly sporzadzane mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego dla tego terenu.

‘Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla terenu
.objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub.zadaniem inwestycyjnym:

Projekt obwodnicy Lesznowoli ( 300 m. od lokalizacji) -

1KDG - teren komunikacji - droga klasy gtéwne;j
htips:/rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2020 XXVI 291.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2022 XLVI 554.pdf

Projekt budowy ulicy Piaseczyriskiej — zgodnie z ustaleniami ,, MPZP gminy Raszyn dla czesci
terenéw potozonych we wsi Stomin ( rejon ulicy Sarenki oraz dla czesci terenéw we wsi Stomin
Nowy i czgsci terenéw potozonych we wsi Stomin” wraz z przebudowa i rozbudowa sieci min.
kanalizacyjnej i energetycznej

Szczegétowe informacje -

@ Decyzja ZRID - rozbudowa ul. Zytniej,

® W przygotowaniu droga nr 721 - obwodnica Lesznowoli - etap projektowy, wydana decyzja

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | srodowiskowa,

inwestycji drogowej

® Brak udostepnionej informacji od Wojewody Mazowieckiego o decyzjach o zezwoleniu na
realizacjg inwestycji drogowej

® Obwieszczenie o wszczgeiu postepowania w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacjg inwestycji drogowej. Zgodnie z art. 11d ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.
U. 22024 r. poz. 311 na wniosek Wéjta Gminy Raszyn zostalo wszczete postgpowanie
administracyjne w sprawic wydania decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej
dotyczacej budowy drogi publicznej gminnej klasy D — ul. Piaseczytiskiej wraz z budowa
odwodnienia, o$wietlenia oraz kanalu technologicznego w Slominie, gmina Raszyn. Z dnia
13.03.2024 numer: WA.7012.1.2024.DO (dotyczy dziatek nr ew.: 222/6, 222/7, 222/8, 273/1,
273/39, 273/71 (dziatka powstanie z podzialu dziatki nr ew. 273/44).

Dostgpne pod linkiem: https://bip.powiat.pruszkow.pl/dokument,iddok, 12199,ibmp,245.1,0

decyzja o ustaleniu lokalizacji finii Brak decyzji - informacja uzyskania z Urzgdu Gminy Raszyn i Lesznowola. Brak udostgpnionej

kolejowej

informacji od Wojewody Mazowieckiego o decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

. - o | Brak decyzji - informacja z Urzgdu Gminy Ruszyn i Lesznowola, Brak udostgpnionej intormacii
decyzja o zezwoleniu na realizacje . ARt . S " - g
: . . : od Wojewody Mazowie ezwole a realizacjg sstycji w zakresie ska
inwestycji w zakresi lotniska j ly Mazowieckijego o zezwoleniu na realizacjg inwestycji w zakresie lotniska uzytku

uzytku publicznego

publicznego.,




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak decyzji pozwalajacych na wykonanie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak decyzji - informacja z Gminy Raszyn i Lesznowola. Brak udostgpnionej informacji od
Wojewody Mazowieckiego o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak decyzji - informacja z Gminy Raszyn i Lesznowola. Brak udostgpnionej informacgji od
Wojewody Mazowieckiego o ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego | Nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie Nie dotyczy
infrastruktury dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.

strategicznej inwestycji w sektorze

Brak udostepnionej informacji od Wojewody Mazowieckiego o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

naftowym

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnodci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe; hatasowe, swietlne.

“ Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach dotyczacych m.in. inwestycji, CPK, form ochrony przyrody, stref’ ochronnych ujg¢ wody, obszaréw
cichych, obszaréw ograniczonego uzytkowania, zabytkéw, parkow kulturowych oraz zasad sytuowania obiektéw matej architektury, reklam i ogrodzen.

$'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacijg ,,Brak planu™.

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak oczyszczalnie sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW.

Czy jest pozwolenie na budoweg O tak* B-nie*
Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne O tak* E-nie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone EHak* [ nie*

Numer pozwolenia na budowg oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr. 201/2023 oaz 203/2023 obie z dnia 13.02.2023 wydane przez
Starostg Pruszkowskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o kt6rej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i zakoficzenia rob6t
budowlanych

Rozpoczecie robot 11.09.2024 r. przewidywane zakoriczenie robdt 01.07.2027r

Opxs przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynk6w

2 budynki mieszkalne jednorodzinne kazdy na osobnej dzialce ewidencyjnej




Rozmieszczenie budynk6w na nieruchomosci
(nalezy podaé minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Minimalna odlegtosé pomigdzy budynkami wynosi 8m.

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej przyjeto zgodnie z Rozporzqdzeniem
Powierzchnia catkowita Budynku zostanie obliczona zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego wraz z
poiniejszymi zmianami oraz Polskq Normg PN-ISO 9836:1997 ,, Wiasciwosci
uzytkowe w  budowniciwie. OkresSlenie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych”, zasadami obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej:

- pomiar na poziomie podfogi w stanie catkowicie wykoriczonym, nie liczgc
listew przypodlogowych, progow itp.

- do powierzchni uzytkowej budynku nie wlicza sig powierzchni otworow
na drzwi i okna, nisz w Scianach oraz powierzchni, przez ktére nie mozna
przejsé,

- do powierzchni uzytkowej budynku wlicza si¢ powierzchnie elementow
nadajgcych sie do demontazu (demontowane scianki dziatowe).

Powierzchnie projektowe pomieszczen podane na zatgczniku nr 4 do Umowy
Deweloeprskiej obliczone zostaly z uwzglednieniem powyzszych zasad obmiaru
(wymiary pomieszczern wyrysowane na tym zalgczniku zostang jednak wskazane
przy uwzglednieniu pomiaru w stanie surowym — z tynkami).

W przypadku wystgpienia roznicy powierzchni pomiedzy projektowang
powierzchnig Budynku, o ktérej mowa powyzej wynikajgeq z zalgcznika nr 4, a
powierzchnig wynikajgcq z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu
Budynku o wigcej niz 2 m?, Cena ulegnie zmianie zgodnie z Umowg
Deweloperskg.

inwestycyjnego

Zamierzony sposéb i procentowy udzial Zrédel finansowania przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych - kredyt,
srodki wiasne, inne

50% - $Srodki nabywcow , 50% Srodki wlasne

‘W nastepujgcych instytucjach finansowych

Gwarancyjny’

(wypelnia sie w przypadku kredytu) Nie dotyezy
Srodki ochrony nabyweéw
Otwarty mieszkaniowy rachunek powiermniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest
| obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz | 0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkéw nabywcy

1., Deweloper zapewnia Nabywcy jeden ze Srodkéw ochrony wplat
dokonywanych przez Nabywce w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego przez ING Bank Slgski S.A. z
siedzibg w Katowicach (zwany dalej Bankiem).

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
(Rachunek Wirtualny mieszkaniowego rachunku powierniczego
przypisany dla danego lokalu mieszkalnego) zgodnie = postepem
realizacji zadania inwestycyjnego. Bank ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odre¢bnie dla kazdego Nabywcy.

3. Bank wyplaca Deweloperowi Srodki pienigzne vplacone przez
Nabywcee na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakorczenia danego etapu realizacyi zadania
inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramenm tego zadania okreslonym
w ninlefszym prospekcie informacyinym. W przypadku zakoviczenia
ostatniego elapu zadania inwestycyjnego Bank wyplaca
Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym Srodki pienigine wplacone przez nabywee na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniv wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszqeef na Nabyweg praw wynikajgeych z
umowy deweloperskicj lub umowy, o ktdrej mowa w art, 2 ust. 2 pkt 1




lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen 0s6b trzecich, z wyjqtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiqg
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi
wieczystej pobranym w dniu sporzgdzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajgcym powyzsze

Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest
ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera”

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo
$rodkéw nabywey

ING Bank Slgski z siedzibg w Katowicach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Etapy realizacji Szacunkowy Data zakoniczenia
podzial kosztow
Zakup gruntéw, organizacja i ogrodzenie placu budowy,
wprowadzenie przylaczy na potrzeby budowy, wytyczenie o
Etap I geodezyjne budynkow. Wykopy, fundamenty, Sciany i Pt
fundamentowe, izolacje, zasypki.
Etap II Sciany Vkonstrukcy]ne., stro;?y zelbetowe: Dach — konstrukcja i 25% 30.12.2026
pokrycie, stolarka okienna i brama garazowa. Pergola.
Instalacje wodno-kanalizacyjne. Instalacje podtynkowe
Etap III elektryczna i internetowa. Instalacja wodno-kanalizacyjna, brama 25% 30.01.2027

wjazdowa. Wykonanie przylaczy docelowych do budynkéw
(wodne., elekiryczne). Rozprowadzenie instalacji rekuperacji.

Pozwolenie na uzytkowanie

Zakonczenie prac budowlanych, montaz rekuperatora, ocieplenie
$cian zewnetrznych i elewacja, tynki wewngtrzne, posadzki i

Etap IV | instalacje pod posadzkowe, montaz pomp ciepta. Montaz szamba. 25% 30.06.2027
Zagospodarowanie terenu (w tym ogrodzenie i utwardzenie).

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Strony przewidziaty waloryzacje umowng w nastgpujgcych
przypadkach:

w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug VAT,
wplywajqcej na wysokosé Ceny powyzej 8% przed dokonaniem
peinego rozliczenia Ceny, Nabywca bedzie uprawniony do
rozwiqzania niniejszej Umowy, przy czym w zwiqgzku z art. 19 Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy Strony zawrq stosowne porozumienie 0
rozwigzaniu Umowy. W takim przypadku Nabywca dorgczy
Deweloperowi pisemne oSwiadczenie o woli rozwigzania umowy w
ciggu 14 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny w zwiqzku z wejSciem w zycie przepisow
dotyczgcych podwyzszenia stawki VAT. Termin zawarcia
porozumienia o rozwiqzaniu niniejszej Umowy wyznacza Deweloper.
Strony zgodnie postanawiajq, iz porozumienie o rozwigzaniu
nini¢jszej Umowy zostanie zawarte w formie aktu notarialnego
najpéiniej w terminie 14 dni od daty skutecznego dorgczenia
Deweloperowi przez Nabywce wezwania do zawarcia ww.
porozumienia. Porozumienie begdzie zawieralo postanowienia
dotyczgce zwrotu; Srodkdw pienigznych zgromadzonych przez
Nabywce na Rachunku Indywidualnym oraz Srodkéw wyplaconych




Juz na rzecz Dewelopera przez Bank oraz zgode na wykreslenie
roszczen wpisanych do ksiggi wieczystej.

b. W przypadku nie skorzystania przez Nabywce z uprawnienia
rozwigzania niniejszej Umowy z powodu podwyzszenia stawki
podatku VAT, Cena zostanie podwyzszona o kwotg wynikajgcg ze
wzrostu podatku VAT, w taki sposob, ze do kwot przypadajgcych do
zaplaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Deweloper doliczy
podatek obowigzujgcy w dniu wystawienia faktury, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoly wynikajgcej ze wzrostu
podatku VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krétszym
niz 14 dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego wezwania, w
ktorym bedzie wskazany rachunek na jaki nalezy dokonaé ptatnosci
ww. kwoty. Nabywcy nie przystuguje prawo rozwigzania niniejszej
Umowy na podstawie niniejszego paragrafu, jezeli Deweloper
poinformowal go, iz mimo zmiany stawki VAT, Cena nie ulegla
zmianie (w szczegdlnosci na skutek obnizenia ceny netto przez
Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest na mocy
niniejszej Umowy). ------

c. W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT
przed dokonaniem peinego rozliczenia Ceny wplywajgcej na
wysokos¢ Ceny, w stosunku do stawek obowigzujgcych w dniu
zawarcia niniejszej Umowy, Deweloper odpowiednio obnizy Ceng w
taki sposob, ze do kwot przypadajgcych do zaplaty po dniu obnizenia
stawki podatku od towarow i ustug VAT doliczy podatek od towarcw
i ustug VAT w wysokosci obowigzujqcej w dniu wystawienia faktury.

d. W przypadku wystgpienia réznicy powierzchni pomiedzy
projektowanqg powierzchniq Budynku, wynikajqcq z rzutu
stanowigcego zalgcznik nr 4 do Umowy Deweloperskiej (obliczong
zgodnie z zasadami opisanymi w Umowie Deweloperskiej), a
powierzchniq wynikajgcq z ostatecznego obmiaru dokonanego po
wybudowaniu Budynku o wigcej niz 2 m2, cena Budynku ulegnie
zmianie - Deweloper ustali ostateczng ceng jako iloczyn powierzchni
uzytkowej wynikajqcej z ostatecznego obmiaru Budynku i kwoty
v ZE (i 28 100/100) brutto za Im2 (jeden
metr kwadratowy) powterzchm Budynku

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 1. poz 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedfug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 tej ustawy.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJI MOWA W ART.
2 UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM
W przypadkach przewidzianych wzorem umowy deweloperskiej (§11.- §12), stanowigcej Zatqcznik
nrs
I. 1. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 (dalej zwanej 3cznic ,,Umowg”) — zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20
‘Warunki, na jakich mozna maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
odstgpi¢ od umowy Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwang ,,Ustawg™) — w nastgpujacych

deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art, 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjoym

przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 albo w art. 36
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nic sg zgodne z informacjami zawartymi w prospckcm
informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgezyt zgodnie z art, 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz, z zalgcznikami Jub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym fub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekeie informacyjnym lub jego zalgcznikach, na
podstawie kt6rych zawarto Umowe s4 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawic ktérego zawarto Umowg nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospeklu informacyjnego;




6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie
wynikajacym z tej Umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem Jub sp6tdzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytows — zwang dalej ,kasg” w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do
j&j udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadio$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opdznienia.

4. W przypadku, o kt6rym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po dokonaniu przez bank lub kasg zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy.

1. Nabywca ma réwniez prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dalej zwanej tgcznie ,,Umowg”),
powiadamiajgc o tym Dewelopera listem poleconym w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia w nastgpujacych przypadkach:

1. zmiany stawki podatku VAT od towaréw i ustug, Deweloper bgdzie miat prawo
odpowiednio obnizyé lub podwyzszy¢ ceng Lokalu o kwoty wynikajgce ze zmiany
dotychczasowych stawek, przy czym kwoty wyptacone Deweloperowi z
mieszkaniowego rachunku powierniczego przed zmiana stawek podatku VAT nie ulegng
zmianie;

2. zmiany powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni okreslonej w
ustepie 6.3 Umowy o wigeej niz 2 m2 , wowczas powierzchnia zostanie skorygowana na
podstawie pomiaru powykonawczego, W zwigzku z powyzszym rozliczenie réznicy
nastgpi wraz z koficowym rozliczeniem za budynek, z zastrzezeniem, ze zmniejszenie
badz zwigkszenie projektowanej powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu
powstale na skutek wprowadzonych przez Nabywce zmian w zakresie rozmieszczenia
§cian dzialowych w lokalu, nie bgdzie powodowato zmiany ceny Lokalu.

. W przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa odstgpienia od Umowy z przyczyn
wskazanych w pkt I i Il powyzej, Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstapieniem od Umowy, a Umowg uwaza si¢ za niezawart.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6Zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwréci¢ Nabywey srodki wyplacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

Iv. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na
wykre$lenie z ksi¢gi wieczystej odpowicdnich roszczen, o ktérych mowa w art, 38 ust. 2
Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

V. Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dalej zwanej lacznie ,,Umowg™) w
nastepujgcych przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabywcg §wiadczenia pieni¢gznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze nicspelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
Jjednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywcee
prawa wynikajgce z Umowy mimo dwukrotnego dorgezenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba e niestawienie si¢
Nabywecy jest spowodowane dzialaniem sily wyzej.




W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 powyzej,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

1. Informacja:

1) 0 zgodzic banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasnosci na nabywcg po wptacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg whasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nierachomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub
przeniesienic utamkowej cz¢sci whasnosci nieruchomogci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajanin
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z daia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjoym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipoteczmego na bezobcigzeniowe
przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy realizowanej inwestycji

II. Istnieje mozliwos¢ zapoznania si¢ w Biurze Sprzedazy pod adresem ul. Polanki, 05-090 Stomin, po uprzednim uméwieniu sig
telefonicznym, z nast¢pujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zawiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata -
sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotkg celowa - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost
sprzeciwi;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego albo zobowiazanie do udzielenia takiej zgody - odpowiednio
do zakresu zawieranej umowy oraz rodzaju obcigzenia.

1I1. Informacja:

Srodki pienigZzne zgromadzone W ...............coooooocovvvevuieen.. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji Wobec .............c..ooevererrercreveeennes [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiemnik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 314
ustawy o BFG $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad ré wnowarto$¢ w ztotych 100 000
euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

B st sansneiint s desei s s [nazwa banku lub kasy prowadzgeych mieszkaniowy rachunck powicrniczy] korzysta takze z nastgpujgcych znakow
TOWATOWYCH ..o s

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art.
4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,

Oddziat instytucji kredytowe]j w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r, - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co 0znacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

—y———



CZESC INDYWIDUALNA - ZADANIE INWESTYCYJINE NR. I UL. BIEDRONKI 25B

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

2650 000,00 z¢

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

188,39 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena 14 066,56 zi/m2 brutto powierzchni uzytkowej budynku wraz z
dziatkq

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

30.09.2027

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma znajdowa¢ si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 kondygnacja nadziemna

Technologia wykonania

zgodnie ze specyfikacjq stanowigcg zatgcznik do umowy deweloperskiej
- (Zalgcznik nr 3)

Standard prac wykonczeniowych w czgsci wspolnej
budynku i terenie wokét niego, stanowiacym cze¢é¢ wspolng
nieruchomosci

zgodnie ze specyfikacjq stanowiqeq zatgeznik do umowy deweloperskiej
- (Zatgcznik nr 3)

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i postojowych

Woda, prqd, instalacja centralnego ogrzewania zasilana z wiasnego

Dostepne media w budyn@ Erddlo ciapla
Wjazd i wyjazd do przyszlej ulicy Piaseczynskiej, aktualnie wjazd na
Dostep do drogi publicznej dziatke nr. ew. 315 ktora jest oznaczona w MPZP symbolem 4KUD - w

klasyfikacji funkcjonalnej droga dojazdowa.

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyijne dotyczy lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac wykoriczeniowych, do kt6rych
wykonania zobowiazuje si¢ deweloper

zgodnie ze specyfikacjg stanowiqcq zatgeanik do umowy dewelopersikief
- (Zatgcznik nr 3 i nr.4)

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego Wie dalpezy
Data ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego | Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnic Nie dotve

z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym e dotyery
Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czgéci whasnosci o

lokalu uzytkowego Nie dotyczy
Termin, do ktérego nastapi przeniesicnie prawa whasnosci

lokals uzytkowego albo utamkowej czgsci wiasnosci lokalu | Nie dotyczy

uzytkowego




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgczniki:

R o o~

Kopia decyzji nr 203/2023 z dnia 13.02.2023 ¢
Plan sytuacyjny Przedsigwzigcia Deweloperskiego
Specyfikacja techniczna,

Rzut Budynku,

Wzér Umowy deweloperskief
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Starosta Pruszkowski

ul. Drzymaty 30

05-800 Pruszkow

ef. +48 22738 14 00
fox +46 22 72892 47
v powiat pruszkow.pt

WA.6740.1.15.2023.BK.MK Pruszkéw, dnia 13 -02- 2003
Nr kanc. 1191/01/2023 ’ .

DECYZJA NR MB /2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, ustawy z dnia 7 lipca. 1994 r. —
Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg z dnia
05.01.2023 1.

ZATWIERDZAM PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY
1 UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

dla: :
NC DEVELOPMENT POLSKA Sp. z 0.0. z siedzibg przy Al. Niepodleglosci 138/6

w Warszawie (02-554)
obejmujace:

budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz szamba szczelnego na dzialce nr ew. 317
obreb Slomin, gm. Raszyn
wg projektu stanowigcego integralng czgs¢ decyzji

z zachowaniem warunkéw zawartych w art. 41 — 45¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
oraz warunkéw okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

UZASADNIENIE

Dnia 05.01.2023 r. Inwestor zlozyl wniosek o wydanie pozwolenia na przedmiotows inwestycjg.
Zgodnie z art. 7 i art. 10 § 1 oraz art. 73 Kpa zapewniono stronom czynny udzial w kazdym stadium
postepowania i umozliwiono im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow i1 materiatéw oraz
zgloszonych zadan, udostgpniajac do wgladu akta sprawy. Art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego stanowi,
iz stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowg sa: inwestor oraz wilasciciele,
uzytkownicy wieczyéci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania
nieruchomosci. Zgodnie z powyzszym, w dniu 16.01.2023 r. pismem
nak WA.6740.1.15.2023 BK. MK zawiadomiono strony o wszczgeiu postgpowania. Strony nie
zlozyly wnioskéw.
Poniewaz dokumentacja nie speiniala wymagan okreslonych w art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego,
w dniu 16.01.2023 r. wydane zostalo postanowienie nr 79/2023 nakladajace na Inwestora obowigzek
uzupehienia nieprawidlowosci wystepujacych w dokumentacji w okreslonym terminie. Dnia
09.02.2023 r. wplynglo uzupelnienie dokumentacji. W zwiazku 2z powyzszym ponownie

zawiadomiono strony.
Przy rozpatrywaniu sprawy kierowano si¢ zasadami proporcjonalnosci, bezstronnosci i réwnego

traktowania.

Zgodnie z art. 35 ust.1, przed wydaniem decyzji sprawdzono :

- zgodno$é projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wymaganiami ochrony
$rodowiska,




- zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi,

- kompletnosé projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego
i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzeii oraz informacji dotyczacej
bezpieczenistwa i ochrony zdrowia, a takze kopii zaswiadczenia o wpisie na listg cztonkow wiasciwej
izby samorzadu zawodowego dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego,

. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawniefi budowlanych
oraz aktualno$¢ zaswiadczenia o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Poniewaz speiniono ww. wymagania okre$lone w art. 35 ust.1 oraz w art. 32 ust. 4 brak byto

podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwoleniu na budowsg.

Pouczenie:

Od decyzji przyshuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu,
ktéry wydal niniejszg decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja giniejsza podlega wykonaniu zgodnie z art. 130 § 4 Kpa.

Decyzja stafa sig ostately:

_ zup. ST, STY
mgr inz. arch. Lodygowska
GLOWNY SPLCHLISTA

Otrzymujg na prawach strony:
1. Pani Maria Maciaszek — pelnomocnik
2. aa(MK)

Do wiadomosci:
1. Gmina Raszyn
2. PINB
3. Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami w/m

Dane techniczne budynku mieszkalnego:
liczba lokali — 1

pow. uzytkowa — 188,39 m?

liczba kondygnacji nadz./podz. — 1/0
sciany zewn. — mur

kubatura — 1352,12 m*
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Zalacznik nr 4

Specyfikacja
techniczna
Inwestycji

DEVELOPMENT

Standard wykoficzenia: ,standard podstawowy”

UZBROJENIE TERENU

Sie¢ wodociggowa. : Woda z wodociggu gminnego - usytuowanie
wodomierza w garazu.

Sie¢ kanalizacyjna sanitarna. Zbiornik na nieczystosci state (szambo) 10m3.

Siec elekiro-energetyczna. W ulicy, liczniki usytuowane w szafce na zewnatrz
ogrodzenia.

STAN ZEROWY

Roboty ziemne. Wykonanie wykopow.

Y awy fundamentowe. Zelbetowe z betonu, izolacja przeciwwilgociowa
z folii izolacyjnej PE.

Sciany fundamentowe. Z bloczkow betonowych, izolacja przeciwwilgociowa
pionowa i pozioma, izolacja termiczna na catej
wysokosci.

Plyta betonowa parteru. Podsypka piaskowa, beton towarowy.

STAN SUROWY OTWARTY

Sciany zewnetrzne. Pustak ceramiczny, gr. 24 cm, na zaprawie
cementowo-wapienne;j.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne, Pustaki ceramiczne, gr. 24 cm nha zaprawie

cementowo-wapienne;.

Strop nad parterem. Ptyta zelbetowa monolityczna.




Sciany dziatowe.

Pustaki ceramiczne oraz pustaki z betonu
komérkowego — grubos¢ 11,5 cm.

Kominy. System kominowy spalinowy.
STAN SUROWY ZAMKNIETY
Dach. Wiezba dachowa drewniana. Folia wiatroizolacyjna,

paroprzepuszczalna.

Dachéwka ceramiczna, oraz pokrycie z papy
bitumicznej nad garazem, obrébki blacharskie z
blachy powlekane;.

Stolarka okienna.

Aluminiowe lub PVC, okno tarasowe przesuwne,
pozostata stolarka okienna PVC, okna trzyszybowe,
zespolone.

INSTALACJE

Instalacje poziome pod plytg fundamentowa,

przejscia przylaczy przez $ciany fundamentowe.

Kanalizacja: rury PVC,

| Woda: rury PE

Energia elektryczna,
Kanalizacja teletechniczna.

Instalacja elektryczna.

Instalacja elektryczna rozprowadzona wedtug
projektu, bez osprzetu. Zgodnie z rozmieszczeniem
punktéw oswietleniowych i gniazd 230V w projekcie
domu. Podejscie pod tablice rozdzielczg, instalacja
elektryczna do kuchenki elektrycznej lll fazowe;j,
wykonanie podejs¢ do oswietlenia zewnetrznego.
Gniazdo lll fazowe w garazu.

Instalacja telewizyjna.

Do kazdego pokoju z wyprowadzeniem na dach
(bez anteny dachowej).

Instalacja internetowa.

Doprowadzona do kazdego pokoju

Instalacja wideodomofonowa.

Podejscie pod aparat videodomofonu — 1 szt,,
wyprowadzone do furtki.

Instalacja alarmowa

Okablowanie

Kanaly wentylacyjne i rekuperacyjne

Kanaly wentylacji grawitacyjnej/rekuperacyjne;.

Instalacja C.O.

Kompletna instalacja, ogrzewanie podtogowe
wodne.

Instalacja C.W.U.

Kompletna instalacja przygotowana do zasilania

NC Development Polska Spétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq, Al. Niepodlegtosci 138/6, 02-554 Warszawa,
NIP: 521-37-79-984, REGON 367209106, Wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 810 000 zt, KRS: 0000961916,
Sad Rej. Dla M. St. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy KRS,

Nr konta bankowego: 62 1140 2004 0000 3902 7685 1938,

wwx;v.ncd.com.pl




Z pompy ciepfa.

Instalacja do pompy ciepfa.

Kompletna instalacja przygotowana do montazu
pompy ciepta (bez pompy ciepta).

Instalacja rekuperaciji.

Kompletna instalacja przygotowana do montazu
rekuperatora (bez rekuperatora).

Rozprowadzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej.

Instalacja doprowadzona do planowanych urzgdzen
sanitarnych (bez urzadzen), wykonana z tworzyw
sztucznych.

Dwa punkty instalacji wodnej wyprowadzone na
zewnatrz budynku.

WYKONCZENIE WEWNETRZNE

Izolacja stropu nad parterem.

Wetna mineralna 30cm. Podest techniczny
z OSB miedzy schodami strychowymi a wylazem i
rekuperatorem.

Posadzka cementowa.

Podioga na gruncie:

Izolacja termiczna, styropian EPS 100 15 cm,
wylewka cementowa.

Podioga w garazu:

Izolacja termiczna, styropian EPS 100 15 cm,
wylewka cementowa zbrojona.

Wykorniczenie $cian wewnetrznych.

Tynki gipsowe bez gtadzi gipsowej i gruntowania.

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE | ZAGOSPODAROWANIE

Elewacje.

Tynk cienkowarstwowy silikonowy, na styropianie
20 cm.

Cokot ocieplony. Parapety zewnetrzne z blachy
powlekane;.

Strefa wejsciowa wykoriczona laminowanymi
ptytami fornirowanymi z naturalnego drewna.

Wykonanie ogrodzenia zewnetrznego.

Wysokos¢ ok. 1,5 m, z paneli stalowych
systemowych ocynkowanych i pomalowanych
w kolorze antracytowym, z elementami
dekoracyjnych murkéw ogrodzeniowych.

Furtka i brama wjazdowa z profili stalowych

NC Development Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Al. Niepodlegtoici 138/6, 02-554 Warszawa,
NIP: 521-37-79-984, REGON 367209106, Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego: 810 000 zt, KRS: 0000961916,
Sqd Rej. Dla M. St. Warszawy w Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy KRS,

Nr konta bankowego: 62 1140 2004 0000 3902 7485 1938,

www.ncd.com.pl




ocynkowanych i pomalowanych w kolorze
antracytowym.
Taras. Podtoga tarasu z ptyt betonowych. Imitacja belek
nad tarasem w kolorze antracytowym
Podjazdy do garazy i chodniki. Kostka betonowa.
Montaz drzwi wejsciowych i bramy garazowej Drzwi antywlamaniowe stalowe ocieplone
w okleinie antracytowej.
Brama garazowa segmentowa, ocieplana.
Zagospodarowanie terenu. Teren zniwelowany i uporzgdkowany.
Opcje ponadpodstawowe (dodatkowo wycenione):
Pompa ciepta powietrzna Samsung ClimateHub Split 6,0 kW
Osprzet elektryczny (gniazdka, wylgczniki). Simon 10
Rekuperator. Ostberg HERU 100
Naped bramy wjazdowej. Brama przesuwna sitownik BXV sterowana pilotem.
Naped bramy garazowe;. CAME

NC Development Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq, Al. Niepodlegtosci 138/6, 02-554 Warszawa,
NIP; 521-37-79-984, REGON 367209106, Wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 810 000 zt, KRS: 0000941916,

Sqd Rej. Dla M. §t. Warszawy w Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy KRS,

Nr konta bankowego: 62 1140 2004 0000 3902 7685 1938,

www.ncd.com.pl
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ZALACZNIK NR éTDO PROSPEKTU INFORMACYINEGO ,,Domy Premium” Zadanie
inwestycyjne nr.Il ul. Biedronki 25B

UMOWA DEWELOPERSKA - WZOR
REPERTORIUM A Nr

AKT NOTARIALNY

Dnia *** (***¥) przede mng ****** notariuszem w *** prowadzacg Kancelari¢ Notarialng

przy **** stawili sie:
1. ****_dzialajacy jako Czlonek Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji Spotki
pod firmg NC DEVELOPMENT POLSKA spétka z ograniczon3 odpowiedzialnoscig z
siedziba w Warszawie (adres: 02-554 Warszawa, Aleja Niepodlegtosci nr 138, lok. 6; REGON
367209106, NIP 5213779984), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000961916, zwanej w dalszej czgéci tego aktu rowniez

,Deweloperem”, a on zwany w dalszej czgsci tego aktu réwniez ,,Przedstawicielem

Dewelopera”, stosownie do:
- okazanego wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, stan na dzien *** roku, godz. ***, pobranej
na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 24 sierpnia 1997 r. 0 Krajowym Rejestrze Sadowym
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1203), posiadajacego moc dokumentu wydawanego przez Centralng

Informacje, nie wymagajacego podpisu i pieczgci,
- uchwaly Nr *** wsp6lnikow NC DEVELOPMENT POLSKA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie z dnia *** roku, z ktérej wynika, iz dziatajgc na
podstawie § *** Umowy Spotki, Wspolnicy podjeli uchwatg w sprawie sprzedazy , za ceng
nie nizszg jak 000,00 zt brutto

2. **%% syn ¥¥*¥* yzywa imienia **** kawaler, posiadajacy PESEL **** legitymujacy sig

dowodem osobistym ****, z terminem waznosci do dnia **** roku, zamieszkaty pod adresem:

**%% zwany w dalszej czgéci tego aktu rowniez ,Nabywceg”.

Tozsamos$¢ stawajacych Notariusz stwierdzita na podstawie ich oswiadczen oraz okazanych i

powotlanych wyzej dowod6éw osobistych.

Stawajacy oswiadczyli nadto, iz nie zaistniaty okolicznosci uzasadniajgce uniewaznienie ich
dowodéw osobistych, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach

osobistych (Dz. U z 2010 roku, Nr 167, poz. 1131).
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#xx% odwiadezyt nadto, ze jego uprawnienie do samodzielnej reprezéhtacji spotki pod firmg
NC DEVELOPMENT POLSKA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie do chwili obecnej nie wygasto, ani nie uleglo zmianie, w szczegdlnosci nie zostat
odwotany z petnionej funkcji, ani zawieszony w czynnosciach oraz zapewnit, ze:----------------
- wymieniona Spétka z ograniczong odpowiedzialnoéciag do chwili obecnej nie zostala
postawiona w stan likwidacji, nie toczy si¢ w stosunku do niej zadne postgpowanie uktadowe,

upadtosciowe lub restrukturyzacyjne, ani tez nie zostaty podjgte zadne czynnosci majgce na

celu wszczecie wyzej wymienionych postgpowan

UMOWA DEWELOPERSKA
§1.

Stawajacy o$wiadczaja, iz dla celéw niniejszej Umowy ponizsze wyrazenia bgdg miec

nastgpujgce znaczenie:

1.1  Nierunchomosé — oznacza nieruchomos¢ sktadajacy si¢ z dziatki gruntu o numerze 317,
potozong w miejscowosci Stomin, w gminie Raszyn, w powiecie pruszkowskim, w
wojewodztwie mazowieckim, obrgb 0019 (zero, zero dziewigtnascie), Stomin, o
facznym obszarze 0,1160 ha, dla ktorej miedzy innymi Sad Rejonowy w Piasecznie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW WA1P/00105113/8, przy
czym Nieruchomos$¢ moze zosta¢ wydzielona do nowej ksiggi wieczystej ----------------

1.2  Przedsigwzigcie Deweloperskie— inwestycja obejmujaca realizacje dwoch zadan
inwestycyjnych w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego w rozumieniu art. 5 pkt 7)
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy pod nazwg ,,Domy Premium”, ktore polega na
budowie dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 317 oraz 318, obrgb Stomin, gmina Raszyn;

1.3  Zadanie inwestycyjne II — realizowana w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
»Domy Premium” budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz szamba
szczelnego na dz. nr ew. 317 obreb Stomin, gmina Raszyn, na podstawie stanowigcej
zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy: ostatecznej decyzji numer 203/2023 z dnia 13
lutego 2023 r., znak WA.6740.1.15.2023.BK.MK; Plan sytuacyjny przedsigwzigcia
deweloperskiego stanowi zalgeznik nr 2 do niniejszej umowy. --------

1.4  Budynek — budynek mieszkalny wybudowany na Nieruchomosci w ramach Zadania
Inwestycyjnego II w Przedsigwzigciu Deweloperskim, o planowanej powierzchni
188,00 metréw kwadratowych, sktadajacy si¢ z jednej kondygnacji na parterze 188,00

metréw kwadratowych.



1.5

1.6

1.7

1.8
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Prospekt Informacyjny — oznacza prospekt informacyjny, o ktérym mowa w Ustawie
o Ochronie Praw Nabywcy, sporzadzony dla Zadania inwestycyjnego II, ktory zostat
przekazany Nabywcy przed zawarciem Umowy rezerwacyjnej.----

Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy — ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim

funduszu gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 roku, poz.1177).
Umowa rezerwacyjna — umowa zawarta pomiedzy Deweloperem a Nabywca w dniu
*** na mocy ktorej nastgpito czasowe wylaczenie Nieruchomosci z oferty sprzedazy
Dewelopera, a Nabywca zaptacit oplatg rezerwacyjna.

Wyposazenie dodatkowe — urzadzenia mechaniczne: pompa ciepta, rekuperator, naped
na bramg garazows i naped do bramy przesuwnej, osprzet elektryczny, ktére Nabywca
moze zakupi¢ od Dewelopera na podstawie odrgbnej umowy i ktére nie stanowi
wyposazenia Budynku zapewnianego Nabywcy w ramach realizacji Umowy

Deweloperskie;.

§2.
OSWIADCZENIA STRON

Przedstawiciel Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,

ze:

2.1.1. Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta Kw nr WAI1P/00105113/8 migdzy innymi dla nieruchomosci
gruntowej o obszarze 0,1160 ha (jeden tysigc sto sze$édziesigt m?), potozonej w
miejscowosci Stomin, w gminie Raszyn, w powiecie pruszkowskim, w
wojewoOdztwie mazowieckim, stanowigcej dziatk¢ gruntu o numerze nr 317,
obreb 0019, Stomin, sposéb korzystania: R - grunty orne,------

2.1.2. w dziale II tej ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firmg
NC DEVELOPMENT POLSKA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie (REGON 367209106, KRS 0000961916), na podstawie
umowy sprzedazy zawartej w akcie notarialnym Rep. A Nr 6705/21

sporzadzonym dnia 10 maja 2021 roku przed notariuszem w Warszawie

Michatem Kotpa,

2.1.3. dziat I1I tej ksiegi wpisOw nie zawiera.

2.1.4. dziat IV tej ksiegi wieczystej wpisow nie zawiera.
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2.1.5. Na potwierdzenie powyzszych oswiadczen Przedstawiciel Dewelopera okazat
odpis zwykly ksiegi wieczystej: Kw nr WA1P/00105113/8 wydany dnia ****
roku o godzinie ****, w trybie art. 36* ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o
ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajgce moc dokumentu wydawanego
przez Sad bez opatrywania go w piecze¢ urzgdows i podpis upowaznionego

pracownika, sygnatura wniosku: ****_identyfikator do weryfikacji dokumentu

3%k %k k

2.1.6. W dziale ksiedze tej ujawnione sa wzmianki, ktore wedlug oswiadczenia

Dewelopera dotycza: ***, a w pozostatym zakresie stan prawny nie ulegt

zmianie

2.2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, Ze:
2.2.1.1.Nieruchomo$¢ jest objeta postanowieniami planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego Uchwata Nr XXIII/431/08 Rady Gminy
Raszyn z dnia 31 lipca 2008 roku, zgodnie z ktérym Nieruchomos¢ znajduje
si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; -------
2.2.1.2.Nieruchomo$¢ ma zapewniony dostep do drogi publicznej od strony
przysziej ulicy Piaseczynskiej, aktualnie dostgp do drogi publicznej jest
zapewniony przez drogg dojazdowa oznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania symbolem 4KUD);-------
2.2.1.3.Deweloper nie zalega w ptatnosci podatkow, innych naleznosci hub optat, do
ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja
podatkowa, ani w oplatach wynikajgcych z niewykonanych decyzji
administracyjnych wlaczajgc decyzje dotyczace podziatu geodezyjnego oraz
decyzji dotyczacych wymiaru optat adiacenckich lub optat wynikajgcych z

orzeczen sgdowych;

2.2.1.4.nie istniejg zadne zdarzenia prawne, ktére uzasadniatyby zadanie uznania tej
umowy za bezskuteczng, w tym w szczegdlnosci zawarcie i wykonanie
postanowiefi niniejszej umowy nie czyni catkowicie ani czesciowo
niemozliwym zado$¢uczynienie jakiemukolwiek roszczeniu osoby trzeciej
ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli Dewelopera, jak rowniez
zawarcie Jub wykonanie niniejszej umowy nie spowoduje wystgpienia przez
Jakgkolwiek osobe trzecig z zgdaniem uznania jej za bezskuteczng wobec tej

osoby;




2.3.

24.
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2.2.1.5.w zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym Deweloper jest

podatnikiem podatku od towaréw i ushug — VAT — w rozumieniu ustawy z

dnia 11 marca 2011 roku o podatku od towaréw i ustug,

- 2.2.1.6.Deweloper nie utracit osobowosci prawnej, nie zostal postawiony w stan

upadfosci ani likwidacji, nie zachodza réwniez zadne okolicznosci

uzasadniajace zgloszenie wniosku o ogloszenie upadtosci lub wszczecie

postgpowania restrukturyzacyjnego.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:

2.3.1. realizuje Zadanie Inwestycyjne I w ramach Przedsiwziecia Deweloperskiego

»Domy Premium” na Nieruchomosci, w ramach ktérego wybudowany zostanie
Budynek --------------

2.3.2. Nieruchomos¢ zabudowana zostanie infrastrukturg techniczna elektryczng i

wodociggowa,

2.3.3. rozpoczgcie robét budowlanych zwigzanych z realizacja Zadania

Inwestycyjnego II w Przedsiewzigciu Deweloperskim nastapito z dniem 11
wrzesnia 2024, zakonczenie budowy planowane jest do dnia 1 lipca 2027 r.
roku.

2.3.4. Harmonogram Zadania Inwestycyjnego opisany zostat

w ramach Prospektu Informacyjnego, ktéry zostat Nabywcy przekazany przed

zawarciem Umowy rezerwacyjnej i ktory stanowi jej integralng cze$¢. --------

.3.5. rozpoczecie sprzedazy nastapito po dniu 1 lipca 2022 roku, to jest po wejsciu w

zycie Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w zwiazku z powyzszym dla
Przedsigwzigcia Deweloperskiego Sprzedajacy zapewni nabywcom jeden ze
srodk6éw ochrony przewidziany w art. 6 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, t;.

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktérym mowa w powotane;j

ustawie.
Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze w celu realizacji Przedsigwzigcia

Deweloperskiego zastrzega sobie prawo obcigzenia Nieruchomosci ograniczonymi

prawami rzeczowymi w postaci:

- prawa uzytkowania lub stuzebnosci przesylu i przejazdu na rzecz dostawcow

-mediéw i innych podmiotéw w celu umozliwienia budowy i dostepu do instalacji i

przylaczy znajdujacych si¢ na terenie Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z remontem, konserwacjg, eksploatacjg lub

innych praw koniecznych do prawidtowego funkcjonowania Przedsiewzigcia




2.5,
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Deweloperskiego oraz do ujawnienia ich w Dziale I1I ksiggi wieczystej prowadzonej

dla obcigzanej nieruchomosci;

- hipoteki na rzecz banku lub innego wierzyciela hipotecznego, w przypadku

zaciagnigcia kredytu lub pozyczki na realizacj¢ Przedsiewzigcia Deweloperskiego

oraz do ujawnienia jej w Dziale IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla obcigzane;j

nieruchomosci, przy czym w przypadku takim Deweloper zobowigzany jest

pozyskaé zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

przeniesienie wiasnosci Nieruchomosci na Nabywcg po wplacie pelnej Ceny przez

Nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie powstanie. ----

Pani **** | Pan **** kazde z nich, oswiadcza, ze:

2.5:1.

2.5.2.

2.53.

2.54.

g

jest panna/ kawalerem/ rozwiedziony/ rozwiedziona/ wdowcem/ wdowa/
pozostaje w zwigzku matzenskim w ustroju wspélnosci ustawowej/ pozostaje w
zwigzku malzeniskim w ustroju rozdzielnosci majgtkowej matzefiskiej

ustanowionej ****/ pozostaje w zwigzku matzefiskim w ustroju rozszerzonej

wsp6lnosci majatkowej matzenskiej ustanowionej****;

zapoznat si¢ z dokumentacjg techniczng Budynku, projektem zagospodarowania
Nieruchomosci, a takze zalozeniami materialowo-konstrukcyjnymi oraz
technologia wykonania Budynku, dostgpnymi mediami w tym Budynku oraz
standardem prac i terenu wokét niego i nie wnosi do nich zadnych zastrzezen,--
odebrat od Dewelopera Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami i zapoznat
si¢ z ich trescig, ~----------

zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwo$ci zapoznania sig: ---------
z aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. ---------

7 kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego Dewelopera; --------

z kopig pozwolenia na budowe;

ze sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata; -------------

z projektem architektoniczno-budowlanym,
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o

zakoficzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst

sprzeciwu (po ich uzyskaniu);
dokumentem potwierdzajacym zgodg lub zobowigzanie do jej udzielenia, o

ktorych mowa w § 2.4 (w przypadku obcigzenia Nieruchomosci hipotekg). -----
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2.6.8.

2.7,

2.8.

~ Informacyjnego a dniem zawarcia niniejszej Umowy:
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2.5.5. zostal poinformowany, ze Przedsigwzigcie Deweloperskie stanowi¢ bedzie

cze$¢ osiedla mieszkaniowego, ktore moze zosta¢ w przysztosci rozbudowane o

kolejne czesci na kolejnych dziatkach ewidencyjnych,

2.5.6. wyraza zgode na:
a) ustanowienie przez Dewelopera ograniczonych praw rzeczowych lub innych
praw, o ktérych mowa w ustepie 2.4 powyzej, a W szczeg6lnosci na wejscie na

jego teren w kazdym czasie w celu dokonywania konserwacji, napraw, remontow

i tym podobne,
b) znoszenie przebiegu wspélnie uzytkowanych instalacji i sieci, ------------------

Pani **** i Pan **** kazde z nich, przyjmuje do wiadomosci, iz Deweloper moze na
realizacje Przedsigwziecia Deweloperskiego zaciagac kredyty i pozyczki bankowe oraz
ustanawiaé w zwiazku z tym na rzecz bankéw udzielajacych powyzsze kredyty i
pozyczki przewidziane prawem zabezpieczenia, a w szczegdlno$ci obcigzac hipotekami
nieruchomo$é, na ktérej jest realizowane Przedsigwzigcie Deweloperskie. -------=-------
Pani **** | Pan **** kazde z nich, o§wiadcza, ze nie cofnie ani nie odwota wyrazonych
zg6d oraz zobowigzuje si¢ powtérzy¢ je. w Umowie Przyrzeczonej, jak roéwniez
zobowiazuje si¢ wspétdziataé z Deweloperem w zakresie ustanowienia wskazanych
powyzej obcigzen nieruchomosci w szczegélnosci w zakresie ustanowienia stuzebnosci

przesytu i stuzebnosci gruntowej polegajacej na korzystaniu z sieci infrastruktury

technicznej.
Nabywca zostal poinformowany, iz Deweloper w dniu **** roku zawarl z ***
zarejestrowanym w rejestrze przedsigbiorcow pod numerem KRS ***(dalej rowniez
jako ,,Bank”) Umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego (dalej rowniez jako ,,Umowa Rachunku Powierniczego™), zgodnie z

ktorej warunkami ****%*,
Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, iz nie nastgpity zadne zmiany w tresci Prospektu
Informacyjnego ani zatacznikéw do tego Prospekiu w czasie pomigdzy dorgczeniem
Nabywcy Prospektu Informacyjnego, a datg zawarcia niniejszej Umowy, co po
dokonaniu weryfikacji zgodnosci dokumentéw potwierdza niniejszym Deweloper. ---
lub

Strony potwierdzajg, iz -pomiedzy dniem dorgczenia Nabywcy Prospektu

a) nastapity nastgpujace zmiany w tresci Prospektu Informacyjnego:-----==-=--------

o kkckk
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ktére w Prospekcie zostaty oznaczone w sposob umozliwiajacy ich zidentyfikowanie

¢) zmiany w tresci zatgcznika do Prospektu Informacyjnego, tj. ****_ ktére zostaty

oznaczone w sposob umozliwiajacy ich zidentyfikowanie.
d) zmiany w tresci zatacznika do Prospektu Informacyjnego, tj. wzorze Umowy

Deweloperskiej, ktére zostaly oznaczone na wzorze tej umowy przez podkreslenie,

w sposob umozliwiajacy ich zidentyfikowanie.
Nabywca oswiadcza, iz zostat mu dorgczony (w takiej samej formie w jakiej zostat mu
dorgczony Prospekt Informacyjny), nowy prospekt informacyjny wraz z zatacznikiem,
z zaznaczonymi zmianami oraz mial mozliwos¢ zapoznanie sig z tymi zmianami przed
zawarciem niniejszej Umowy. Nowy Prospekt Informacyjny z zaznaczonymi zmianami
stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszej Umowy.--=«-mm-mamx
Nabywca oswiadcza, iz zmiany do Prospektu Informacyjnego akceptuje nie wnoszac
zastrzezen i wyraza zgode na wiaczenie ich do tresci niniejszej Umowy . ------—----=-=-——-

§ 3.
DOKUMENTY
3.1. Przedstawiciel Dewelopera okazuje przy niniejszej umowie:
3.1.1. wypis z rejestru gruntéw sporzadzony wedhug stanu rejestru z dnia 02.07.2026 roku,
pod numerem  kancelaryjnym  WGN.6621.6150.2026  przez  Staroste

Pruszkowskiego, z ktérego wynika, iz Nieruchomo$é ma powierzchni 0,1160 ha i

stanowi grunt orny,
3.1.2. wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany dnia 18
czerwca 2026 roku przez Wojta Gminy Raszyn pod numerem
UPP.6727.640.2026.AC z ktérego miedzy innymi wynika, iz dziatka nr ew. 317
polozona we wsi Stomin, znajduje si¢ na terenie oznaczonym w planie symbolem M
—tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenie dziatek jak wyzej
zgodne jest z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
dla czesci terenéw potozonych we wsi Stomin (rejon ulicy Sarenki) oraz dla czesei
terendw we wsi Se¢kocin Nowy i czesci terendw potozonych we wsi Stomin,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXI11/431/08 Rady tej Gminy z dnia 31 lipca 2008
roku, ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 174,
poz. 6231 z dnia 13 pazdziernika 2008 r.,

3.1.3. zaswiadczenie wydane dnia **** r, przez Starost¢ Pruszkowskiego pod numerem

*x#, z ktérego migdzy innymi wynika, iz dziatki nr ew. **** zlokalizowane w
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miejscowosci Stomin, gmina Raszyn, nie sg objgte uproszczonym planem urzadzenia
lasu dla laséw nie stanowiacych whasnoéci Skarbu Panstwa obowigzujgcym na okres
od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2025 r., dla przedmiotowych dziatek nie zostata
réowniez sporzadzona inwentaryzacja stanu lasu, w zwigzku z tym Starosta

Pruszkowski nie wydat decyzji w my$l art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991

r. o lasach oraz
3.1.4. zaswiadczenie wydane dnia *** roku przez Wojta Gminy Rasiyn pod numerem:
**kkk 7 ktorego wynika, ze zgodnie z zatgcznikiem (skala 1:5000) do Uchwaty Nr
XXVI11/256/16 Rady Gminy Raszyn z dnia 6 pazdziernika 2016 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji Gminy Raszyn (
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r., poz. 8868 z dnia 13 pazdziernika 2016 r.), dziatki nr

ewid. **¥** plozone we wsi Stomin nie znajduja si¢ w obszarze rewitalizacji.---------

§4.
PRZEDMIOT UMOWY

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje wybudowania Budynku na
Nieruchomosci i przeniesienia w drodze umowy sprzedazy na rzecz Nabywcy prawa wiasnosci
tej zabudowanej Nieruchomosci, wszystko za ceng¢ w kwocie brutto ***,00 zt , a Nabywca
zobowiazuje si¢ do spefniania swiadczen pieni¢znych na rzecz Dewelopera na poczet ceny

nabycia tej Nieruchomosci, w ratach i terminach opisanych w § 5 ponizej oraz do ich nabycia

na zasadach wsp6lnosci ustawowej majatkowej matzenskiej// w udziatach.

§S.
CENA PRZEDMIOTU UMOWY
5.1.Stawajacy oswiadczaja, ze cena brutto Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem wynosié
bedzie **** zt (***) brutto (,,Cena”), tj. **** z} **** petto i podatek od towaréw i ustug w
kwocie: ¥** zf #¥%%,

5.2.Ponadto Strony postanawiajg, ze:

5.2.1. w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT, wplywajacej na
wysokos¢ Ceny powyzej 8% przed dokonaniem petnego rozliczenia Ceny, Nabywca
bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy, przy czym w zwigzku z art. 19
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Strony zawrg stosowne porozumienie o rozwigzaniu

Umowy. W takim przypadku Nabywca dorgczy Deweloperowi pisemne o$wiadczenie
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5.2.3.

5.24.
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o woli rozwigzania umowy w ciagu 14 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu Ceny w zwigzku z wejsciem w Zycie przepisow
dotyczacych podwyzszenia stawki VAT. Termin zawarcia porozumienia o rozwigzaniu
niniejszej Umowy wyznacza Deweloper. Strony zgodnie postanawiaja, iz porozumienie
0 rozwigzaniu niniejszej Umowy zostanie zawarte w formie aktu notarialnego
najpdzniej w terminie 14 dni od daty skutecznego dorgczenia Deweloperowi przez
Nabywce wezwania do zawarcia ww. porozumienia. Porozumienie bgdzie zawierato
postanowienia dotyczace zwrotu: Srodkoéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce
na Rachunku Indywidualnym oraz srodkéw wyptaconych juz na rzecz Dewelopera
przez Bank oraz zgodg na wykreslenie roszczen wpisanych do ksiegi wieczystej.-------
Nie skorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do rozwiazania niniejszej Umowy na

mocy porozumienia w powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z

tego uprawnienia w czasie pozniejszym.
W przypadku nie skorzystania przez Nabywce z uprawnienia rozwigzania niniejszej
Umowy z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, Cena zostanie podwyzszona o
kwote wynikajgca ze wzrostu podatku VAT, w taki sposob, ze do kwot przypadajacych
do zaplaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Deweloper doliczy podatek

- obowiazujacy w dniu wystawienia faktury, a Nabywca zobowigzany bedzie do

zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu podatku VAT w terminie wskazanym przez
Dewelopera, nie krotszym niz 14 dni od dnia doreczenia Nabywcy stosownego
wezwania, w ktérym bedzie wskazany rachunek na jaki nalezy dokonad ptatnosci ww.
kwoty. Nabywcy nie przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy na podstawie
niniejszego paragrafu, jezeli Deweloper poinformowat go, iz mimo zmiany stawki
VAT, Cena nie ulegla zmianie (w szczegdlnoéci na skutek obnizenia ceny netto przez
Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest na mocy niniejszej Umowy). ------
W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT przed dokonaniem
pelnego rozliczenia Ceny wplywajacej na wysokosé Ceny, w stosunku do stawek
obowigzujgcych w dniu zawarcia niniejszej Umowy, Deweloper odpowiednio obnizy
Ceng w taki sposob, ze do kwot przypadajacych do zaplaty po dniu obnizenia stawki

podatku od towaréw i ustug VAT doliczy podatek od towaréw i ustug VAT w

wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

5.3.Nabywca dokonat zaplaty Oplaty rezerwacyjnej na podstawie Umowy rezerwacyjnej, ktéra

zgodnie z warunkami tej Umowy i Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy podlega zaliczeniu

na poczet Ceny i wplacie na Rachunek Indywidualny - subkonto otwartego
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mieszkaniowego Rachunku - Powierniczego utworzone dla Nabywcy. Deweloper

zobowiazuje sie do jej przekazania na ten rachunek w terminie 1 dnia roboczego od

zawarcia niniejszej Umowy.
5.4.Nabywca zobowigzuje si¢ do zaplacenia, na warunkach ustalonych w niniejszej Umowie,

Ceny w nastgpujacych wysokosciach i terminach:---------------

- kkxkkk w oterminie *** po zakonczeniu przez Dewelopera realizacji etapu I Zadania

Inwestycyjnego II, okreslonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego II, o czym

Deweloper poinformuje Nabywce w formie dokumentowej; ----

- Fkkxkk W terminie *** po zakonczeniu przez Dewelopera realizacji etapu II Zadania

Inwestycyjnego II, okreslonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego II, o czym

Deweloper poinformuje Nabywcg w formie dokumentowej;--- -

- ®kkkkk w terminie *** po zakoniczeniu przez Dewelopera realizacji etapu III Zadania

Inwestycyjnego 11, okreslonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego II o czym

Deweloper poinformuje Nabywce w formie dokumentowej, -----

- *®kkkk w terminie *** po zakonczeniu przez Dewelopera realizacji etapu IV Zadania

Inwestycyjnego II, okreslonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego II o czym

Deweloper poinformuje Nabywce w formie dokumentowej, ----

5.5.W przypadku opdznienia- w zaplacie poszczegélnych czgsci Ceny, Deweloper naliczy
Nabywcy odsetki umowne w wysokosci *** % w skali rocznej, przy czym odsetki zostang
naliczone proporcjonalnie za kazdy dzien opdznienia. W przypadku, gdy wskazana wyzej
wysokos¢ odsetek umownych przekroczy wartos¢ odsetek ustawowych — nalezne beda

odsetki w wysokosci ustawowej. Laczna kwota odsetek nie moze przekroczy¢ kwoty ***

% (*** procent) Ceny.
5.6.W przypadku zmiany Cen wynikajgcej ze zmiany stawek VAT i nieskorzystania przez
Nabywce z prawa rozwigzania Umowy, o ktérym mowa powyzej Deweloper doreczy
Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci zaktualizowany o obowigzujgce stawki VAT.
Doreczenie zaktualizowanego harmonogramu ptatnosci nastagpi w formie dokumentowej
nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej Umowy.----------
5.7.Uméwiona Cene Nabywca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi przelewem na
Rachunek Indywidualny - subkonto otwartego mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
nr ¥#*FF¥¥*% o terminach i kwotach opisanych wyzej, na co Deweloper wyraza zgode.
Nabywcy zobowigzani sg do dokonywania wptat we wskazanych terminach i kwotach

okreslonych powyzej bez dodatkowego wezwania na wyzej wskazane subkonto

mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera.
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5.8.Faktury za dokonane ptatnosci wystawiane sa w terminie do 15 (pietnastego) dnia miesigca

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

nastgpujacego po miesigcu, w ktérym doszto do wyptaty Deweloperowi przez Bank

srodkéw wptaconych przez Nabywce, na podstawie pozytywnie rozpatrzonych przez Bank

wnioskow o wyplate w my$l Umowy rachunku powierniczego.

§ 6.
POWIERZCHNIA BUDYNKU
Stawajacy postanawiaja, ze powierzchnia catkowita Budynku zostanie obliczona zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego wraz z
pozniejszymi zmianami oraz Polska Normg PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w

budownictwie. Okreslenie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”, zasadami

obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej:

- pomiar na poziomie podiogi w stanie catkowicie wykonczonym, nie liczgc listew

przypodtogowych, progow itp.
- do powierzchni uzytkowej budynku nie wlicza si¢ powierzchni otworéw na drzwi i okna,

nisz w $cianach oraz powierzchni, przez ktére nie mozna przejsc,

- do powierzchni uzytkowej budynku wlicza si¢ powierzchnie elementéw nadajgcych sig

do demontazu (demontowane $cianki dziatowe).
Powierzchnie projektowe pomieszczen podane na zatgczniku nr 4 obliczone zostaly z
uwzglednieniem powyzszych zasad obmiaru (wymiary pomieszczen wyrysowane na tym
zakgczniku zostang jednak wskazane przy uwzglednieniu pomiaru w stanie surowym — z
tynkami).
W przypadku wystgpienia r6znicy powierzchni pomigdzy projektowang powierzchnig

Budynku, o ktérej mowa powyzej wynikajaca z zatgcznika nr 4, a powierzchnig wynikajaca

z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Budynku o wigcej niz 2 m?, Cena

ulegnie zmianie.
W przypadku wystapienia roznicy powierzchni, o ktérej mowa w ustgpie 6.3 Umowy o
wiecej niz 2 m?, Nabywca uprawniony bedzie do rozwigzania niniejszej Umowy, przy

czym w zwiazku z art. 19 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Strony zawrg stosowne

porozumienie o rozwigzaniu umowy.
W takim przypadku Nabywca dorgczy Deweloperowi pisemne oswiadczenie o woli
rozwigzania Umowy w ciagu 14 (czternastu) dni od zawiadomienia o réznicy powierzchni

o wiecej niz 2 m?. Strony zgodnie postanawiaja, iz porozumienie 0 rozwigzaniu niniejszej
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Umowy zostanie zawarte w formie aktu notarialnego najp6zniej w terminie 14 (czternastu)

dni od daty skutecznego dorgczenia Deweloperowi przez Nabywceg wezwania do zawarcia
ww. porozumienia. Termin zawarcia porozumienia o rozwigzaniu niniejszej Umowy
wyznacza Deweloper. Porozumienie bedzie zawierato postanowienia dotyczgce zwrotu:
srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Dewelopera na Rachunku Indywidualnym

oraz srodkéw wyplaconych juz na rzecz Dewelopera przez Bank oraz zgode na wykreslenie

roszczen wpisanych do ksiggi wieczystej.
Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania niniejszej Umowy na mocy

porozumienia W powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego

uprawnienia w czasie pozniejszym.
W przypadku gdy réznica pomiedzy powierzchnig projektowang Budynku a powierzchnig
wynikajacg z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Budynku bedzie

2 oraz w przypadku nie skorzystania przez Nabywce z uprawnienia do

wigksza niz 2 m
rozwiazania niniejszej Umowy opisanego powyzej, Deweloper ustali ostateczng ceng jako
iloczyn powierzchni uzytkowej wynikajacej z ostatecznego obmiaru Budynku i kwoty

*¥x% g} (¥%%%%) brutto za Im? (jeden metr kwadratowy) powierzchni Budynku. O takiej

- zmianie Ceny Deweloper zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Nabywce najpdzniej w dniu

Odbioru co zostanie potwierdzone w protokole Odbioru. W przypadku, gdyby réznica ta
zwickszata powierzchni¢ Budynku Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty na rzecz
Dewelopera tej roznicy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia uzyskania przez Nabywce
informacji o wysokosci kwoty podlegajacej doptacie. W przypadku gdyby réznica
zmniejszala Ceng Nabywca bedzie uprawniony do zmniejszenia o takg roznice ostatniej
raty na poczet Ceny a jesli ta rata zostala juz przez Nabywce zaplacona kwota tej roznicy

bedzie podlegata zwrotowi na rzecz Nabywcy w terminie 14 (czternascie) dni od daty

. zawiadomienia Nabywcy ‘0 jej powstaniu, na rachunek bankowy wskazany przez

7.1.Strony umowy ustalaja nastgpujaca procedure odbioru Budynku:

Nabywce.

§7.
ODBIOR I WYDANIE BUDYNKU

7.1.1. Deweloper zobowiazuje si¢ przedstawi¢ Budynek Nabywcy do odbioru, o ktérym

mowa w art. 41 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie 21 (dwudziestu jeden)
“dni od daty uplywu terminu na ztoZenie przez wlasciwy organ sprzeciwu od zgloszenia

zawiadomienia o zakonczeniu budowy, a przed przeniesieniem prawa na Nabywce lub

wydania zaswiadczenia o braku wniesienia sprzeciwu,



7.1.2.

7.3,

7.1.4.

7.1.5.
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8.2.

14

o terminie odbioru Budynku Deweloper zawiadomi Nabywce co najmniej na 7 (siedem)

dni roboczych przed proponowang datg odbioru,

w odbiorze Budynku uczestniczy¢ beda Nabywca i Deweloper badz ich umocowani

przedstawiciele lub pelnomocnicy,
z odbioru, o ktérym mowa w punkcie 1) powyzej, sporzadza sie protokét, do ktérego
Nabywca moze zgtosi¢ wady Budynku, w protokole odnotowuje sie réwniez odmowe
dokonania odbioru przez nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie
wady istotnej przez dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera-
Deweloper zobowigzuje si¢ w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokohu, dorgczy¢ Nabywcy, oswiadczenie o uznaniu wad lub o$wiadczenie o

odmowie uznania wad oraz jej przyczynach,

. Deweloper zobowiazuje si¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania

protokotu, usuna¢ uznane wady Budynku. W przypadku, gdy Deweloper, mimo
zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wady w powyzszym terminie, moze
wskaza¢ odpowiedni, inny termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem opdZnienia. ---
W zakresie nieuregulowanym powyzej, do odbioru Budynku stosuje si¢ postanowienia
art. 41 ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

§ 8.
ZMIANY LOKATORSKIE

Nabywca uprawniony jest za uprzednig zgoda Dewelopera do dokonywania na swoj
koszt zmian aranzacji wewngtrznej Budynku pod warunkiem jednak, ze pozostajg one
w zgodzie z zasadami sztuki budowlanej, nie powoduja zmian w elewacji Budynku lub
rozktadzie innych pomieszczen oraz nie zwickszajg rozmiaru prac budowlanych,
podlegajacych wykonaniu przez Dewelopera. W przypadku, gdy zmiany wprowadzane
przez Nabywce moglyby powodowaé zmiany w elewacji Budynku, dokonanie takich
zmian bedzie mozliwe po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Dewelopera oraz
wiasciciela drugiego z budynkéw posadowionych na Nieruchomosci. Wprowadzenie
zmian aranzacji wewngtrznej Dewelopera, o ktorych mowa powyzej, a takze skutki ich
wprowadzenia nie mogg stanowi¢ podstawy dochodzenia od Dewelopera jakichkolwiek
roszczefi (np. wynikajacych ze zmiany powierzchni Budynku, ukfadu pomieszczen

Budynku, powstania wad Budynku) ani nie wymagaja zmiany niniejszej Umowy badz

zmiany jej zatgcznikow.
Nabywca ma prawo zlecenia Deweloperowi zmian lokatorskich, jesli Deweloper na

wykonanie takich wyrazi zgode. Zlecenie wykonania projektow przyjetych do realizacji
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przez Dewelopera zmian lokatorskich zostanie potwierdzone odrebnym zleceniem
sporzadzonym w formie pisemnej. Po sporzadzeniu projektéw Strony zawrg w formie
aktu notarialnego aneks, ktéry to okresli w szczegdlnosci koszt zmian, termin ich

wprowadzenia, informacje o zmianach powierzchni Budynku oraz rzut Budynku z

uwzglednieniem zmian.
§9.
ZAWARCIE UMOWY PRZYRZECZONEJ

9.1. Deweloper i Nabywca zawrg w formie aktu notarialnego — na warunkach okreslonych
w niniejszej Umowie — umowe przeniesienia w drodze umowy sprzedazy na rzecz
Nabywcy prawa wlasnosci tej zabudowanej Nieruchomosci w terminie do dnia ****%*%*
(;,Umowa Przyrzeczona”).

9.2.Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zawiadomi Nabywce¢ z co

najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem o czasie i miejscu zawarcia umowy, o ktorej

mowa powyzej, wskazujgc dzien, godzing i kancelari¢ notarialna.

9.3.W przypadku nie dokonania przez Nabywce ptatnosci 100 % Ceny termin, o ktorym
mowa powyzej zawarcia Umowy Przyrzeczonej moze ulec przesunigciu co nie bedzie
stanowilo naruszenia niniejszej Umowy w szczegdlnosci Nabywcy nie bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej Umowy ani prawo naliczenia kary
UMOWNE].----=--=----

9.4.W przypadku opdznienia w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z niniejszej
Umowy tj. opéznienia w zawarciu Umowy Przyrzeczonej, Nabywca uprawniony bgdzie
do naliczenia kary umownej w wysokosci *** % w skali rocznej, przy czym kara
umowna zostanie naliczona proporcjonalnie za kazdy dzien opéznienia. E.gczna wartos¢
kary umownej nie moze przekroczy¢ kwoty *** % (***procent) Ceny. Nabywca jest
uprawniony do dochodzenia odszkodowania w wysokosci przekraczajacej wysokos¢
zastrzezonej kary.

9.5.Wszelkie koszty i oplaty zwigzane z zawarciem Umowy Przyrzeczonej oraz wpisami
do ksiegi wieczystej ponosi Nabywca. _

§ 10.
SKEADKI NA DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY
10.1. Deweloper jest zobowigzany do wplaty sktadek na wyodrgbniony rachunek w
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, wyliczonych zgodnie z art. 49 Ustawy o

Ochronie Praw Nabywcy.
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10.2. Sktadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowi iloczyn stawki procentowej

okreslonej zgodnie z art. 49 ust. 7 i 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy w wysokosci ***

% oraz:
a) wartosci wplaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek Indywidualny albo ---
b) wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku pobrania od
Nabywcy oplaty rezerwacyjnej na podstawie zawartej Umowy rezerwacyjne;j.
10.3. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty na Rachunek Indywidualny. ------------

10.4. Skifadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

10.5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do Banku
prowadzacego Rachunek Indywidualny w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty na
Rachunek Indywidualny i nie p6zniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera.
Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty Skfadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu wyptaty

srodkéw na rzecz Dewelopera.
10.6. Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej

w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach

danego Przedsiewziecia Deweloperskiego.

§11
ODSTAPIENIE OD UMOWY

11.1. Niezaleznie od innych przypadkéw wymienionych w Umowie, Nabywca na podstawie

art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy

11.1.1. Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 lub 36 Ustawy o Ochronie

Praw Nabywcy; -
11.1.2. Informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjgtkiem zmian, ktére nastgpity w tresci
Prospektu Informacyjnego lub zalaczniku w czasie pomigdzy dorgczeniem Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem Umowy, ktore zostaty podkreslone
w sposGb wyrazny i jednoznaczny w Zatgczniku nr 5 do niniejszej Umowy, ------------

11.1.3. Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy

Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami,
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11.1.4. Dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na

podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w

dniu podpisania Umowy,
11.1.5. Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera informacji

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy

0 Ochronie Praw Nabywcy,

11.1.6. W przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa whasnosci Nieruchomosci w terminie

okreslonym w Umowie,
11.1.7.w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. ]

Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;
11.1.8. w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt I lub 2 Ustawy o

Ochronie Praw Nabywcy
11.1.9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy w terminie okreslonym w tym przepisie; ---------
11.1.10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust.11 Ustawy o

Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym

mowa w 41 ust.15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
11.1.12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

11.2. W przypadkach o ktérych mowa w punktach od 11.1.1 do 11.1.5 powyzej Nabywca ma
prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.----
11.3. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 11.1.6 powyzej Nabywca, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy, wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego uptywu

wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywca

zachowuje prawo do kary umownej za oktes opoZnienia,
11.4. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie [1.1.7. Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3

Ustawy o Ochronie Praw Nabywey.
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11.5. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie .11.1.8. Nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
11.6. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 11.1.9. Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy. ----------
11.7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce S$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okre§lonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w

terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce

$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
11.8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru Budynku Iub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
Nabywcg prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie

Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.-----

§ 12.
SKUTECZNOSC ODSTAPIENIA I OBOWIAZKI Z NIM ZWIAZANE

12.1. Stawajacy oswiadczaja, ze:
12.1.1. w kazdym przypadku, oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej
umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia z Dziatu 111

ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i jest ztozone w formie pisemne;j

z podpisem notarialnie po§wiadczonym,

12.1.2. o$wiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy wymaga co

najmniej formy pisemnej
12.1.3. w kazdym przypadku ztozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia z Dziahu 111 ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci opisanej w
§ 1 w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i dostarczy¢ je

Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia o

odstgpieniu.
12.1.4. Ponadto Stawajgcy postanawiajg, ze w przypadku nie wykonania przez Nabywce

zobowigzania wynikajacego z ust. 12.1 powyzej lub uchybienia przez Nabywce
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terminowi okreslonemu w 12.1.3. niniejszego paragrafu, bedzie on zobowigzany do
naprawienia Deweloperowi szkody wynikajacej z niewykonania lub nienalezytego

wykonania przez niego zobowigzania i wyptacenia Deweloperowi stosownego

odszkodowania.
12.2.Nabywca niniejszym udziela Deweloperowi petnomocnictwa do zlozenia
o$wiadczenia ‘o wyrazeniu zgody na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz, na
whniosek zawarty w niniejszej Umowie roszczenia (w o§wiadczeniu o wyrazeniu zgody
na wykre$lenie roszczenia w imieniu Nabywcy Deweloper zobowiazany jest ztozy¢ w
zwiagzku z tym oswiadczenie, iz odstapit od umowy z przyczyn o ktérych mowa w §
11.7 lub 11.8. Pelnomocnictwo jest wazne do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej.
Deweloper zobowigzuje sig, ze nie skorzysta z powyzszego petnomocnictwa
upowazniajacego do wyrazenia zgody na wykreslenie roszczenia przed uptywem 21
(dwadziescia jeden) dni od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy
przez Dewelopera. --------
12.3.Stawajacy ustalaja, ze w przypadku skutecznego odstapienia od umowy, Deweloper
zwréci Nabywcy wplacone przez niego kwoty wyptacone Deweloperowi przez Bank
z Rachunku Indywidualnego w terminie 30 dni od dnia dorgczenia mu o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy na jego rachunek numer ****, Odnosnie srodkéw
zaewidencjonowanych na Rachunku Indywidualnym, a nie wyptaconych jeszcze przez

Bank Deweloperowi, Bank wyptaci srodki przypadajace Nabywcy na warunkach

opisanych w Umowie Rachunku Powierniczego.
12.4.W kazdej sytuacji, gdy prawa i roszczenia Nabywcy wynikajace z niniejszej Umowy
zostaly ujawnione w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub po
ztozeniu ’wm'osku o ujawnienie tych praw, przez ktorakolwiek ze Stron niniejsze]
Umowy zostalo wykonane prawo odstapienia, termin przewidziany na zwrot kwot
wpiaconych'przez Nabywce rozpoczyna swoj bieg po dorgczeniu przez Nabywce

nalezycie sporzadzonej zgody (poprawnej pod wzgl¢dem formalnym) na wykreslenie

praw i roszczefi Nabywcy wynikajacych z niniejszej Umowy.

§ 13.
DORECZENIA
13.1. Strony bedg doreczaé sobie o$wiadczenia zwigzane z niniejsza umowa pod adresami:
dla Sprzedajgcej Spotki: ***
dla Nabywcy: *#**
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13.2. Zawiadomienia i oswiadczenia Stron kierowane do drugiej Strony wymagaja formy
pisemnej lub formy z podpisem notarialnie poswiadczonym, gdy niniejsza Umowa lub

przepisy prawa tak stanowig. W pozostatym zakresie strony przyjmuja za wystarczajaca

forme dokumentows.

13.3.Zmiana albo rozwigzanie niniejszej umowy wymaga formy aktu notarialnego, za

wyjatkiem, gdy z niniejszej umowy wyraznie wynika inacze;j.
13.4.0swiadczenia sktadane w zwigzku z niniejszg umowsg traktowane beda jako ztozone z

chwilg, gdy doszty do odbiorcy o$wiadczenia w taki sposob, ze mogt zapoznaé sie z jego

trescia.

§ 14.

RODO
14.1.Nabywca potwierdza, ze zapoznat si¢ z informacjami, o ktérych mowa w art.13
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
roku w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych RODO), zawartymi w przekazanej przez
Dewelopera odregbnie klauzuli informacyjnej oraz potwierdza, ze zostat poinformowany,
ze przetwarzanie przekazanych przez niego danych osobowych w sposob opisany w tej

klauzuli dotyczy¢ bedzie realizacji niniejszej Umowy oraz Umowy Przyrzeczonej. -------

14.2.Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze w zwiazku z zawarciem przez Dewelopera z
Bankiem Umowy Rachunku Powierniczego, administratorem danych osobowych
Nabywcy bedzie réwniez Bank dla celéow wykonywania Umowy Rachunku
Powierniczego. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze Bank otrzymywaé bedzie jego

dane osobowe od Dewelopera i wyraza zgode na przekazanie egzemplarza niniejszej

umowy do Banku.

‘§15.

POUCZENIA

15.1. Notariusz poinformowata stawajacych o tresci:
- art. art. 64,200-209, 221, 285 i nast., 481,483 i 484 Kodeksu cywilnego, -

- art. 626'0 Kodeksu postepowania cywilnego,
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- stosownych przepiséw ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu rodzinnego (Dz.U.2011 Nr 232, poz. 1377). ==-=m--mm=mn=mx
15.2.Koszty niniejszego aktu, w tym oplat¢ sadowa oraz koszty wypisow wydawanych przy

zawarciu Umowy ponosza strony w czgsciach réwnych.
15.3.Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano, poniewaz czynnosc
dokumentowana niniejszym aktem nie jest objgta dyspozycja art. 1 ustawy z dnia 09
wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych /tekst jednolity Dz. U. z
2010 roku, Nr 101, poz. 649 z pdzn. zm.

§ 16.
Zalgczniki

Integralng czgs¢é Umowy stanowig Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1 — Kopia decyzji nr 203/2023 z dnia 13.02.2023 r., ------nemmmmnmmn

Zatacznik nr 2 — Plan sytuacyjny Przedsiewzigcia Deweloperskiego

Zalgcznik nr 3 — Specyfikacja techniczna,
Zatgcznik nr 4 — Rzut Budynku,
Zalacznik nr 5 — Prospekt Informacyjny (tylko w przypadku zmian w Prospekcie pomiedzy

zawarciem Umowy rezerwacyjnej a Umowy Deweloperskiej)

§17.
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY

17.1.Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej Strony Zzadaja, aby
notariusz dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust.4 ustawy z dnia 14 lutego 1991
r. Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujgcego nastgpujace
7adanie:
wpis w dziale III ksiegi wieczystej Kw WA1P/00105113/8 roszczenia o0 wybudowanie

budynku i przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci na rzecz ***** PESEL: ®##¥*
i FkFrki PESEL: ******.

Notariusz poinformowat Stawajacych o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania cywilnego,

w szczegblnoscei o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek

poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialne;j.-
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§18.
OPLATY

optat¢ sadowa od wniosku o wpis do ksiggi wieczystej, na podstawie art. 43 pkt 3
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych ( Dz. U.

z 2010 r. Nr 90, poz. 594 z p6zn. zm.), gotowka AL
Taksg notarialng na podstawie § 5 w zw. z § 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.

U. Nr 148, poz. 1564 ze zm) w kwocie: EER bk 7)

Podatek VAT w wysokosci 23 % od taksy notarialnej na podstawie art. 41 ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535):-------

*kkkEk Zl‘

Oplata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod

numerem ztozonego wniosku wieczystoksiggowego..

Podane wyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (tacznie 246,00 zt) oraz
kosztow wypisow z tego aktu, ktére wraz z podstawag prawna ich pobrania zostang

podane na kazdym z wypisow.

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.



